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1) REUNIAO DA CAMARA TEMATICA IV
POLITICA E HIERARQUIA DO SIST. VIARIO E DA MOBILIDADE:

Sera agendada com os membros da Camara Tematica IV do CDM uma reunido, ainda
no més de setembro, em data e horario a ser definido posteriormente, aos membros
gue ja fazem parte dessa Camara Tematica.

IV —POLITICA E HIERARQUIA DO SIST. VIARIO E DA MOBILIDADE:

03 REPRESENTANTES PODER PUBLICO MUNICIPAL.

Rodrigo Goularte (D. de Transito), Caroline Zanette (D. de Trdnsito), (infraestrutura)
01 REPRESENTANTE DOS SERVICOS PUBLICOS ESTADUALIS.

Corpos de Bombeiros

01 REPRESENTANTE DOS SETORES EMPRESARIAIS.

SINDUSCON

01 REPRESENTANTE DAS CATEGORIAS PROFISSIONAIS.

I4AB

01 REPRESENTANTE DAS CAT. ACADEMICAS E DE PESQUISA.

SATC

01 REPRESENTANTE DE ONGs e OSCIPs.

AFASC

01 REPRESENTANTE INDICADOS PELA ASSOCIACAO DE BAIRROS DE CRICIUMA.
UABC

03 REPRESENTANTES DAS REGIOES ADMINISTRATIVAS.

Mauricio Carneiro, Clodenir Michels, Mauro Sonego

01 REPRESENTANTE DA SOCIEDADE CIVIL.

Bairro da Juventude




2) Indeferimento
da Liminar
solicitada pelo
MPSC, quanto a
distancia minima de
5m das construcoes
da margem do Rio
Criciima, como
proposto pelo
Estudo Socio
Ambiental do Rio
Criciima.
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Poder Judicidrio
JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina
2" Vara da Fazenda Piablica da Comarea de Cricidma

Ax. Sanios Dumeont, SN - Bairro: Milanese - CEP: 8RR04500 - Fone: (48) 3403-53% - Email: oriciuma. fazenda @ tjse. jus. br

ACAQ CIVIL PUBLICA CIVEL N° S016288-97.2021.8.24.0020/5C

AUTOR: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
REL: MUNICIPIO DE CRICIOMA/SE
REL: RIZZ1 PARTICIPACOES LTDA

DESPACHO/DECISAQ

Wistos ete.

Trata-se de agio civil piblica ajuizada pelo Ministério Pablico de Santa Catarina contra
o Municipio de Criciima ¢ Rizzi Participagies Ltda, requerendo a concessio de tutela de urgéncia para
compelir os requeridos & remogio ou demoligio das obras/edificagies realizadas na arca dita de preservagio
permanente ¢ deixem de efetivar qualquer outra forma de intervengdo no local, bem como que o ente pablico
requerido suspenda o alvari de licenca n. 447 e deixe de emitir novas autorizagdes de construgiio oo “habite-
se" referente 4 drea dita de preservagio permanente sem a observincia da legislagio federal. Alternativamente,
pestula que a empresa requerida interrompa as obras/edificagies realizadas no imével ¢ deixe de promover
qualquer outra forma de intervengiio no local, bem come que os requendoes afixem uma placa no mmovel
indicando o ajuizamento da agio civil pablica ¢ a averbagio da exsiéncia da demanda nas respectivas
matriculas dos iméveis ¢ eventuais derivadas, twdo sob pena de multa didria ¢ outras medidas judiciais
cabiveis. A inicial veio instruida com o inguérito civil instaurado no dmbito do Ministério Pablico (eventos 1 ¢
=)

Motificado, o Municipio de Cricioma ofercceu manifestagio nos termos do art. 2° da Lei
n_ 8.437/92, opondo-se ao pedido micial (evento 7).

Vieram os autos conclusos. Decido.

D acordo com o art. 300 do CPC, "a tutela de urgéncia serd concedida quando houver elementos
que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco a0 resultado Gtil do processo”, o
que nos permite afirmar que, para 8 concessdo da medida liminar, ¢ necessaria a presenca de material
comprobatonio que consubstancie a possibilidade concreta de que assiste razdo 4 pretensio imicial, além do
nisco de prejuizo a parte ou ao resultado da tutela junisdicional.

Por sua vez, o art. 12 da Lei n. 7.347/85 também dispdc que "poderd o juiz conceder mandado
liminar, com ou sem justificagdo prévia™.

E, aqui, a medida liminar ndo comporta deferimento.

O Codige do Meio Ambiente, nstituido pela Lei Estadual n. 14.675/09, desobriga a manutengio
de drea de preservagio permanente, em locais cobertos ou nde com vegetagdo, nas situagdes envolvendo faixas
marginais de cursos d"igua nio naturais, em razio da realizacio de atividades de canalizaciio, in verhis:

Ar. 119C. Mo sho consideradas APPs, as dreas coberias ou nlio com vegetagioc |[...]
IV « nas fabes mergineis de curses dguas nbo natursis, devido § realomgho de stividsdes de canslizacho, twbulagdo ou
incorporagio de cursoes d'igua a sistemas produtives ou de drenagem wbana cu nonal;

An. 122A. Os Municipios poderio, aimvis do Plane Diretor ou de legislagio especifica. delimitar as dreas urbemes
consclidadas em seus respectives termitémios, disciplinande os requisitos para o uso ¢ ocupagio do solo e estabelecendo os
parimetros ¢ metagens de APPs a serem observades em iais locais.

Mo caso dos autos, mesmo que uma pequena parcela do Rio Criciima permanega preservada,
sabe-se que a maior fragio do scu curso estd canalizada ¢ em grande pante coberta, densamente tubulada,
concretada e imersa em galerias ocultas, inclusive com trechos atravessando por baixo de ruas ¢ edificagdes da
area urbana, tratando-se de rio que se confunde com a propria drenagem pluvial da cidade.
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Nio se perca de vista, ainda, que o corpo hidrico do Rio Criciima vem sendo retificado desde a
decada de 1970 ¢ canalizado desde 1950, com curso digua potencialmente alterado ao longo dos
anos, especialmente na drea wrbana da cidade, firmando-se ampla junsprudéncia quanto & existéncia
de situagio ja consolidada ¢ & auséncia de area de preservagio permanente nestes trechos especificos:

APELACOES. ACAD CIVIL PUBLICA. SENTEMCA ORDENANDO A DEMOLICAD DE MURO AOS FUNDOS DE
IMOVEL. BARREIRA MEDINDO 5.5 METROS DE EXTENSAD, PROXIMO AQ RIO CRICIUMA, CONSTRUIDMW SEM
LICENCA. INSURGENCIA DO PARQUET, REPRISANDO O PEDIDO PARA CONDENACAQ DOS REUS ADH
PAGAMENTO DE INDEN AQ POR DANO MORAL COLETIVO MO VALOR DE 100 SALARIOS MINIMOS.
INVIABILIDADE. OBRA QUE SEQUER DEMANDA LICENCA CONSTRUTIVA, TAL COMO ANOTADC PELO
FISCAL DE GBRAS MUNICIPAL E CERTIFICADO IGUALMENTE PELA SECRETARIA MUNICIPAL DO SISTEMA
DE INFRAESTRUTURA PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBAMA. RECURSO DENEGADO. APELO DOS
REQUERIDOS. ADUZIDA ANTROPIZACAD DO RIO. CURSO IYAGUA CANALIZADO. INCIDENCLA DO ART. 119.C
D0 CODIGO ESTADUAL DO MEID AMBIENTE. PREVIA INTIMACAD DAS PARTES, INCLUSIVE, QUANTO A
TEMA LDIOSTI. DESAPARECIMENTC DE QUALQUER FUNCAD ANICA AMBIENTAL DAS MARGENS, ATE
MESMO POR FORCA DE OBRA RECENTE DO EXECUTIVO, QUE PROLONGOU O CAMAL. IRRESIGNACAO
CONHECIDA E PROVIDA. Ampliacko de préidio comercial. Recoo em relsglo a curso d'igua (afluenie canalirado do Rio
Criciima). Pleite de demoligio elou pagamento de indenizaglo pelos dunos monl e material & coletividade. Corpo hidnce
retificado desde o década de 1970 e canalizado desde 1950, A que seguem seu curso embaieo de cendenes de pridics
p-iicn]ula,mu,clh;-:hs,pafuetc_cruzaniuonmlmdlc' . Area ul a consolsdada Art. 119 da Lei Estadual no
1634272004, Inexisténcia de Area de Preservacho Permanente. Semenca de improcedéncia mantida. Recurso desprovido.
(TISC, AC o (0042 1210030138 24 00040, de Criciima, rel. Luiz Fernando Boller, Primeira Cimara de Diveito Pablico, j. 09
052007k (TISC, AC n. O0D8SR0-62.2003.8.24.0020, do Trbunal de Justica de Sania Catarina, rel. Cid Goulart, Segunda
‘Climara de Direito Piblice, j. 20-07.2021).

Da analise dos autos, observa-se que o local onde a empresa requerida vem realizando obras
encontra-se situado a5 margens do Rio Criciima, nos imovers localizados na area central da Awenida
Centendnio (matriculas n. 6.484, 6.485, 8.419, 13.305, 13.674, 15.224 ¢ 24.443, do 1° Registro de Imoveis de
Criciima), o que veio demonstrado pelo auto de infragio ambiental (evento 5, item 2, p. 7/16), pelo alvard de
licenga {evento 5, item 3, p. 15), pelo atestado de aprovagio de projeto (evento 5, item 3, p. 16) ¢ pelo
memaorando interno (evento §, item 12, p. 15/16).

Mo ponto, anoto que as fotografias juntadas aos autos e os documentos acima citados revelam que
a empresa requerida atentou-se para distancia minima de seguranca estrutural ¢ sanitiria, qual scja. 5 (cinco)
metros de faixa nio edificavel, conforme determina a Lei Municipal n. 7.604/201%, que dispde sobre a
aprovagdo do Diagnostico Socicambiental do Leito Principal do Rio Criciuma, in verbis:

“Desta forma, nos treches do rio que se enconimm nas sivagdes namodas no artigo 119-C do Cidige Esindual do Meio
Ambiente, nio hd drea de preservacho permanente, porém, hi de se respeitar faixa minima de segunnga estrutural ¢ sanitdria, o
qual sugere<se 3 {cinco) metros. [.] Os treches do Rio Crickima onde se sugere o flexibilinglo e respectivo afestamento de 5
metros, de forma imequivesa perderam sua funcho ecoligica. hi consolidacio da ccupagko com cariter de imeversibilidade,
mséncia de efeitos positivos em eventual ohservincia do recuo ¢ hi de considerar também o principio da sonomia no que toca
a0 direito de propriedade consttucionalmente previsio. [.] Assim, considerando todios os requisiios acima exposios € sendo o
principal & perda da funco ambiental dos trechos canalizados do Rio Criciima. entende-se pela mamutengio de drea nko
edificivel de 3 {cinco) metros, medianie legislagdo municipal.” (liem 21.3 do Di frsticn Soci e l = apr peha Lei
Municipal m. 7.604200%)

Idéntica conclusdo ¢ alcangada a partir da andlise realizada pelo Centro de Apoio Operacional do
Meio Ambiente do Ministério Piblico nos anos de 2018 ¢ 2021, conforme solicitagdes de apoio
n. 05201 8.00036647-6 ¢ 05.2021.00016392-7, no sentido de que, excepeionalmente, demonstrada a perda das
fungdes ambientais, & admissivel a flexibilizagio para menos de 15 {quinze) metros da drea nio edificavel,
desde que mantidos pelo menos 5 (cinco) metros, a fim de que scja garannds a livre passagem para
manutengio ¢ desobstrugdo dos trechos (eventos 1, 5e 7).

Além disso, o Diagnostico Socivambiental acima referido foi aprovade pela Fundagio do Meio
Ambiente de Criciima (evento 7, item 2), enquanto que ndo se verifica, ao menos nesta fase processual,
violagio dircta as disposigies do Codigo Florestal, da Lei de Parcelamento do Selo Urbano oo
do entendimento firmado pelo Superior Tribunal de Justica no julgamento do Tema n. 1.010.

Messe contexto, tratando-se de situagio que se enquadra ao disposto no art. 119-C, inc. IV, da Lei
Estadual n. 14.675/09 ¢ de regifo que, ao que tudo indica, ndo sc caracteriza como drca de preservagio
permancnte, tendo a parte requerida, a0 menos por ora, observado a distincia minima de seguranga estrutural ¢
sanitdria, ndo vislumbro clementos suficientes que evidenciem a probabilidade do direito.

Nesse sentido, muratis metandis:

SOT6ZHR-T 20218 24 0020 10018112214 Va1

2anazoz

= 310018112214 - eproc - &

Poder Judicidrio
JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justiga do Estado de Santa Catarina
2" Vara da Fazenda Pablica da Comarea de Criciima

MANDADO DE SEGURANCA - EXTENSAO DE APP A PARTIR DE CURSO D'AGUA EM AREA URBANA
CONSOLIDADA - AFLICACAO DO ART. 119-C DO COMGO AMBIENTAL ESTADUAL - RIO CANALIZADO - NAD
INCIDENCLA DO ESPACO TERRITORIALMENTE PROTEGIDO - JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA - RECUR-S0S
E REEXAME DESPROVIDOS. L. O Cédige Estadual do Meio Ambiente desobrign o manustenciio de APP na hipdiese de
ourso d'dgua canalizedo (an. 11%C) E dizer, o fungbo ambientnl desempenhada pela zona de nio interferéncia perde sua
conotagho origmal: se o objetivo primcipal da preservagio das margens dos rios & a maw ciliar, como meio
indispensivel & estabilomgho ecolGgica do kocal & mesmo custoss mmaginar equivalente serventia pama um corpe hidrico
confinado em uma galeria determinada. Trats-s2 de norma especial. a la h'lsntcsc' de incidéncia néo contemplada pelo
Cidige Florestal, conforme jurisprudéncia i nesta Cone d:‘l:]lxsr:%:. 2 0 trecho fuvial que passa pelo El‘l‘néwﬁcs:
enconira canalizado: sen tmjeio original foi modificado pela sglo humana, em intervenglo antiga. ¢ shmlmente tem sew fuxo
tubulado = s menos na porglio contigun & propriedade. Sob ouiro dngulo. o esinbelecimenio da impeiranie esid localondo
parcialmente em drea wrbana consolidsds, asim come nlo ¢ comsidersdo como drea de risco. Se houve permissio da
mumnicipalidade para a i éncin no recurss ambierial no sentide de promover a canalizagho. nbo pode agom negar as
consequéncias juridicas que advém inevikvelmente dessa conduta libermirin. Invidvel, a partir dai, o condicicnamento da
conservagio da APP pam a expedigiio da licenga rackonal corme . 3. Reoursos e remessa necessira desprovidos.
ITISC, Apelagho Civel /! Remessa Necessaria m. 500411203 2019.8.24 0038, do Tribumal de Justica de Sania Catarima, rel.
Hélic do Valke Pereim, Quinta Cimam de Direito Pablico, j. 08-04-2021).

Ainda:

APELACAD CIVEL E REEXAME KECESSARIO. ACAD CIVIL PUBLICA AFORADA PELO MINISTERIC PUBLICO
ESTADUAL. DANG AMBIENTAL. PLEITO DE ANULACAC DAS LICENCAS AMBIENTAIS CONCEDIDAS PARA A
CAMAL AD DE CURSO DFAGUA EM AREA DE [MPLANI-\EJJ'\.O DE UM LOTEAMENTO BEM 0
DESFAZIMENTO DA OBRA E A RECUPERACAOQ DO CORPO HIDRICO ORIGINAL. ALEGACAD DE AUSENCLA
DE UTILIDADE PUBLICA OU INTERESSE SOCIAL A JUSTIFICAR A CANALIZACAC DO CURSD D'AGUA.
HIFOTESES EXCEPCIONAIS DE INTERVENCAC EM AREAS DE PRESERVACAD PERMANENTE DISPOSTAS NO
ART. 4 DA LEl 47711965, REGULAMENTADA PELA RESOLUCAC N 3692006 DO COMAMA. OBRA DE
CANALIZACAD EXECUTADA E CONCLLU COM LASTRO NAS LICENCAS AMBIENTAIS EXPEDIDAS PELOS
ORGAOS DE CONTROLE. LICENCIAMENTO AMBIENTAL NO QUAL SE COMCLUIU PELA PRESENCA DE
UTILIDADE PUBLICA, JUSTIFIC ADA KA NECESSIDADE DE ASSEGURAR A SAUDE PUBLICA. CURSCH IPAGLIA
POLUIBG E ANTERIORMENTE CANALIZADO NOS TRECHOS QUE CONFRONTAM COM O DMOVEL
FUNDAMENTOS MINIMAMENTE RAZOAVEIS. SEGURANCA JURIDICA. RECURSO DESPROVIDO. A intervengia
&m firea de preservagio permanente é excepeional, devendo observar os limites dispostos no an. 225, § 1°, 111, da Constituicko
Federal, ¢ na Resolugho n®* 3692006 do CONAMA, que regulamentava o an. 4 da Lei o* 4.771/1965, vigente quando da
realizngbo da obra em debaie, com base na relapko das hipoiese de utilidade piblica, imieresse social e baixo impacto ambiental
exaustivamente bisindas. Conduin da empresa que se pasiou em aios adminisirativos higidos no sentido de ndo hever
i imento & edificagbo. Canal do @ dig: realizada com autosimglo ambiental s amligos ietirics.
Seglmm ga juridica qu\:dz\.'z ser ;‘Fﬁm T.}nu ndemais, mn!a]iM‘c densamente '::':mh mﬁnmdm
caorte. Recursos provides par julgsr imprecedenie o pedido formulsdo em ogdo civil piblica € par ooolher o pretensio da
empresa consinoora, declarndo a pulidade do auto de mfragho e do termo de e da obra® (STJ, REsp n. 1.762.741, rel.
Min. Sérgio Kukina, j. em 252019 (TISC, A o Civel n. 001D056-38.2013 8 24,000, de Cricidma, rel Pedro
Mnnocl:\.shuLPdmr_imCimldeDjleiLoHH.ibu,j.EE Selinii] B

Por outro lado, quanto a0 perige de dano ou o risco ao resultado Gl do processo, entendo que
ndo veio minimamente demonstrado nos autos, uma vez que a construgdo respeita os 5 (cinco) metros de faixa
ndn edificavel e as obras ndo estio sendo excoutadas sobre o o ou 4s mangens do curse d'agua - ao contririo
de vanas outras edificagies que se encontram nesta situagio -, ndo subsistindo a alegagio do Ministéno
Pablico de que "o dano ambicntal sera agravado a cada dia”.

Inexiste, ainda, pericufum in morg consubstanciado em estimulo para a pratica de agdes
semelhantes, sobretudo porque, conforme referido anteriormente, © corpo hidrico do rio recebe
retificagies desde a década de 1970 ¢ canalizagdes desde 1950, com construgdes que remontam mais de 60
anos, de modo que a manutengdo do stamus gwo ndo representa gualquer incentivo para o que ji estd
consolidado.

Desse modo, impde-se o indeferimento do pedido liminar, incluindo o5 requerimentos
alternativos ¢ aqueles voltados 4 colocago de placa, fixagio de multa didria e averbaciio da demanda nas
matriculas dos imovels.

DIANTE DO EXPOSTO, com fundamento no art. 300, capur, do CPC, indefiro o pedido de
tutela de wrgéncia, pois ausentes clementos que evidenciem a probabilidade do direito ¢ o perigo de dano ou o
nsco ao resultado Gbl do processo.

Designo audiéncia de conciliagio para o dia 13092021, as 16h30min, nos termos do art.
334, capur, do CPC.

SOTGIHE-07 202 1.8 240020 J100IK112214 Va1
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Citem-se ¢ intimem-se o5 requeridos, inclusive para comparecimento & solenidade designada (art.
334, 5§ 8" ¢ 9, do CPC), sinalizando-se que o prazo para contestagio observard o disposto no art. 335, inc. I,
do CPC.

Ciéncia ao Ministério Pablico.

Intimem-se.

Documento eletrinice assinade por EVANDRO YOLMAR RIZZD, Juix de Direfte, na forma do ariigo 1%, incise [1, da Lei 11419, de 19 de
dezembro  de 26 A conferéncia  da icidsle  do o o esti  disponivel no  enderepo  eletrinico
hittps: eproc g tjsc jus brisprocexterno_contrelador phpfacso=consulta_smenticidide_documentos, mediante o preenchimente do cidigo
verificadar 31 ISIIE2 14wk ¢ do codigo CRO Ged9eRds.

Infonmasées adicionais da assinabumn:
Signatirio (a): EVANDRO VOLMAR RIZZO
Dats ¢ Hora: 2382021, as %:36:8
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LEITURA DA PAUTA



Aprovacao da Ata da reuniao anterior;

Apresentacao e votacao dos pareceres de
processos administrativos referentes a Camara
Tematica ll.

Apresentacao e votacao dos pareceres de assuntos
referentes a Camara Tematica lll.



LEITURA E APROVACAO
DA ATA DA REUNIAO
ANTERIOR
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ATA 06/2021

REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE CRICIUMA - consulta dos assuntos “gn. ling”

05.08.2021

As oifo horas do dia cinco, do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um, foi disponibilizado
por um periodo de uma semana o link: https=//forms gle/fsXt3JCRh IMhDMY48, pelo grupo de
WhatsApp e por e-mail, para a visualizagio dos assuntos relativos a pauta dessa reunido, e
abaixo de cada video explicativo, havia a possibilidade dos membros fazerem a votagio, sendo
assim definido: (sim, nio ou abstencdo) e/ou descreverem sua opinido a respeito do assunto
tratado, utilizou-se o software Googile Forms como fora essa metodologias as realizadas nas
ultimas reunides. O periedo de verificacio da apresentacio, videos e votacio foi das 8h do dia
05/08/2021 até as 8h do dia 12/08/2021. Nessa apresentacdo, por meio dos videos, houve a
preocupacio para que a estrutura da reuntdo presencial (normal) fosse mantida, sendo que a
mesma seguil a mesma metodologia das reunides presenciais: Abertura e Informes: 1)
RETORNO AS REUNIOES TECNICAS: nas seguintes datas: 13/08/2021; 20/08/2021;

03/09/2021; 24/09/2021; 01/10/2021: 15/10/2021; 29/10/2021; 12/11/2021; 26/11/2021,

sempre as sextas-feiras, s 9h — salio Ouro Negro, para ajustes na Lei do Codigo de Obras
e itens no texto do Plano Diretor. Em seguida foram apresentadas as pautas dessa reunido:
Aprovacio da Ata da reuniiio anterior, Apresentacio e votacio dos pareceres de processos
administratives referentes a Cimara Tematica IT e Apresentacio e votacio dos pareceres
de assuntos referentes a Cimara Temdtica III. Quanto ao 1° assunto da pauta: Aprovacio
da ata da fltima reunido do CDM no dia 08/07/2021 — 15/07/2021, houve a seguinte votagio:
49 sim; 00 nio; 03 abstencdes, portanto, aprovada. Apos deu-se inicio ao 2° assunto da pauta
referente 3 Apresentacio e votacio dos pareceres de processos administratives referentes
a Cimara Temitica II: 1) Processo N° 613027 — MARCELQ VIEIRA: O requerente
solicita a correcio do zoneamento do uso do sole em 04 (quatro) imoveis localizados no bairro
Laranjinha e bairro Mina do Mato. Entre a Rodovia Sebastifio Toledo dos Santos e Rodovia do
Anel Viario. Cadastros n® 1018591 — (1), n® 992818 — (2), n° 993007 — (3) e n° 964758 — (4).
Os imédveis estio localizados na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial -2) e ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos), de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor
Participativo de Criciima). Informamos que quanto a caracterizagdo urbana a regido da
Rodovia Sebastifio Toledo dos Santos e do Anel Vidrio, s30 dreas de caracteristicas rurais, e em
processo de urbanizacio, possuindo edificacdes residencials esparsas, atividades comerciais e
indistrias. Essas areas foram reservadas para a instalacio de grandes plantas industriais, por
estarem em eixos rodoviarios importantes. Ha extensas areas reservadas para a implantagio de
loteamentos residenciais nas proximidades. A DPU indefere a corregio do zoneamento de uso
do solo para os imdveis relacionados acima, e deverd também ser apresentado na proxima
reunido do Conselho de Desenvolvimento Econdmico — CMWDE, realizada no dia 1%/07/2021,
para parecer desse conselho quanto a essa corregio do zoneamento. Foi encaminhado também
este processo & Camara Temdtica de acompanhamento e controle do Plano Diretor para
conhecimento, discussio e parecer, a ser apresentado posteriormente ac Conselho de
Desenvolvimento Municipal. PARECER DO CMDE — CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO: Apos a apresentacdo o CMDE foi de opinido
contraria a corregio da zona de uso do solo nos iméveis Cadastros n® 10185901 — (1), n® 992818
—(2), 0" 993007 — (3) e n° 964758 — (4), devendo os mesmos permanecerem na ZI-2. Apés a
apresentacio e discussio os Membros da Cimara Temética IT indeferiram a correcio do
zoneamento do solo nos imoveis dos requerentes. Fm seguida foi solicitada a votagio pelos
membros do CDM, e houve a seguinte votacdo: 50 sim; 00 nao; 02 abstencdes. Portanto, foi

indeferida a correcio do zoneamento do solo nos iméveis acima descrites. 2) DPU -
SOLICITACAQ DE ATUALIZACAQ DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO: A
Diretoria de Planejamento Urbano, da Secretaria de Infraestrutura, Planejamento e Mobilidade
Urbana, é responsavel pela emissio das viabilidades de uso do solo, para os requerentes que
desejam consultar o Municipio quando pretendem edificar ou mesmo fazer uso de edificacdes
ja existentes para a instalacdo de atividades residenciais, comerciais, prestadoras de servigo e
industriais. Muitas analises sdo realizadas diariamente, € temos notado gue em muitas vias
urbanas o zoneamento atual, que foi sugerido no ano de 2009 & aprovado no ano de 2012, pela
Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Criciima) estd desatualizado,
pots, em determinados locats no sio permitidas atividades de uso do solo, principalmente em
vias de ligacio entre bairros, e, a0 nosso ver, ja ha caracteristicas de ocupagdo com atividades
mistas, em muitos locais nessas vias. Pensando nessa situacio, e jd procurando resolver os
conflitos futuros, 2 DPU apresenta uma relagio de vias wbanas que, em nossa opinifo,
devertam ser classificadas atualmente como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos). Fot
apresentado o mapa com a localizagHo das vias. Em muitos casos, as vias estio zoneadas como
ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos), porém, estio em importantes vias de ligago e, em
poucos, como ZR2-4 (zona residencial 2 — 4 pavimentos). Sendo essas as vias: 1) Rua Sio
Francisco do Sul (Bairro Vila Floresta IT); 2) Rua Jodo Piola (Batrro Vila Floresta IT); 3) Rua
Anténio Pirgla (Bairro Vila Floresta IT); 4) Rua Antdnio de Oliveira (Bairre Vila Zuleima); 5)
Rua Felipe Colombo (Bairro Vila Zyleima); 6) Rua Luiz Colombo (Bairro Monte Castelo); 7)
Rua Edemar Barros (antigo ramal da RFFSA) e future Anel Virio (Baitro Vila Francesa); 8)
Rua Auvrora Pizoni Pirgla (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta
T); 9) Rua SD-825-144 (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta I);
10} Rua Vergilio Mondardo (Bairro Rio Maina); 11) Rua Carles Colombo (Bairro Rio Maina):
12) Avenida Catarinense (Bairro Vila Manaus e Cidade Mineira Velha); 13) Rua Frederico Zilli
(Bairro Laranjinha e Vila Zuyleima): 14) Rua José Vinio Birizo (Bairro Coelonial); 15) Rua
Manoel Jodo Batista (Bairro Colenial); 16) Rua Luiz Pirgla (Bairre S3o MarcosMefropol); 17)
Rodovia Archimedes Naspolini (Bairro Mina do Toco); 18) Rua Vergilio Conti (Bairro Ana
Maria). Paratanto, como s3o vias de ligac3o, muitas vezes, essas percorrem mais de um bairro,
sendo caminhos importantes de ligaciio urbana interligando outras vias de ligacio importantes,
& que, a Nosso ver, necessitam essa correcdo da zona de uso do solo, conforme & conceituado
na Lei Complementar n® 095/2012 (Plano Diretor Participativo de Cricima): “Art. 143, Zonas
Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de servigos,
indilsirias de médio porte e oufros wsos compativeis, folerdveis e admissiveis como o
residencial, conforme legislacdo especifica, sendo subdividida em: (. )T - Zona Mista 2 (ZM2):
caracteriza-se pela proximidode aos eivos de ligagdo infermunicipais, permitindo a infegragdo
dos diversos usos: comercial, mdustrial ndo poluente e instalagdes de estabelecimento de apoio
ds ZI (Zonas Industriais). "Quanto aos usos esses poderdo ser os seguintes na ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 pavimentos), de acordo com o Anexo 10 e 12 do PD.: Permitidos: -HU; -HCV;
C189: _C200: _C8VE; -CSsP%): _CSG™ | 11 Permissiveis: -HCH; -In; CH; -In; -C319 Gla). C4
CSEIEUJ; 1267 _ CSE2 63 Apés 2 apresentacio do conjunto de todas as vias. foi também
apresentado. defalhadamente. um lgvantamento com as imagens das caracleristicas urhanas de
gada via. E posferiormente, a proposta de cotrecio do goneamento do solo. Sendo assim
apresentado: 1) Rua Sao Francisco do Sul (Bairro Vila Floresta IT): de ZR1-2 (zona
residencial 1 -2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4;1&&;1;!1;@;1;%) 2) Rua Joio Birola
(Bairre Vila Floresta IT): de ZR2-4 (zona rgsidencial 2 para ZM2-4 (zona
musta 2 — 4 payimentes). OBS: Em vistoria realizada no dla 0]‘.-"0?.-‘2021 foi evidenciado que
essa rua possui caracteristicas de uso ainda extremamente residencizis, nio devendo ser
cotrigido o atual zoneamento de uso do solo. 3) Rua Anténio Pirola (Bairre Vila Floresta
I0): de ZR2-4 (zona rgsidencial 2 - 4 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 - 4 pavimentos).
OBS: Também em vistoria realizada no dia 07/07/2021 foi evidenciado que essa rua possut
caracteristicas de uso ainda extremamente residenciats, ndo devendo ser corrigido o amal|
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zoneamento de uso do solo. 4) Rua Antonio de Oliveira (Bairre Vila Zuleima): de ZR1-2
(zona gesidencial 1 -2 payimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 payimentos); 5) Rua Felipe
Colombo (Bairro Vila Zuleima): de ZR1-2 (zona rgsidencial 1 — 2 payimentos) para ZM2-4
(zona mista 2 — 4 pavimentos); 6) Rua Luiz Colombo (Bairre Monte Castelo): de ZR1-2
(zonagesidencial 1 -2 payi para ZM2-4 (zona mysta 2 — 4 payumentos); 7) Rua Edemar
Barros (antigo ramal da RFFSA) e future Anel Viario (Bairro Vila Francesa): de ZR1-2
(zona esidencial 1 - 2 payimentos) para ZM2-4 (zona migta 2 — 4 pavimentos): 8) Rua Aurora
Pizoni Pirela (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta I): de
ZR1-2 (zona rgsidencial 1 -2 payimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 payimentos); 9) Rua
SD-825-144 (antigo ramal da RFFSA) e futuro Anel Viario (Bairro Vila Floresta I): de
ZR1-2 (zona residencial 1 -2 payimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 H@&icum; 10) Rua
Virgilio Mondardg (Bairro Rio Maina): de ZR1-2 (zona rgsidencial 1 - 2 payimentos) e ZR2-
4 (zona residencial 2 — 4 payimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 m&t&ﬁ 11) Rua
Carlos Colombo (Bairro Rio Maina): de ZR] 2 (zona residencial 1 — 2 payimentos) para
ZM2-4 (zona mista 2 - 4 payimentos). somente até nas proximidades da gscola: 12) Avenida
Catarinense (Bairro Vila Manaus e Cldade \[me]ra Velha): ZR2-4 (zona residencial 2 —4
payvimentos) para ZM2-4 (zona mysta 2 — 4 payunentos); 13) Rua Frederico Zjlli (Bairre
Laranjinha e Vila Zuleima): de ZR1-2 (zona gesidencial 1 -2 payimentos) para ZM2-4 (zona
mista 2 — 4 payimentos); 14) Rua José Yinio Biirigo (Bairro Colonial): e ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 payimentos) para ZM2-4 (zona msta 2 — 4 pavimentos); 15) Rua Manoel
Joio Batista (Bairro Colonial): ZR1-2 (zona residencial 1 - 2 payimentos) para ZM2-4 (zona
musta 2 — 4 pavimentos); 16) Rua Luiz Pirola (Bairro Sao Marmsf&lmg]) ZR1-2 (zona
residencial 1 — 2 pavimentos) para ZM2-4 (zona mista 2 — 4 payimentos): 17) Rodom
Archimedes Naspolini (Bairro Mina do Toco): ZR1-2 (zona regidencial 1 —

para ZM2-4 (zona musta 2 — 4 pavimentoz); 18) Rua Vergilio Conti (Bairro Aml Maria):
ZR2-4 (zona residgncial 2 - 4 paymentos) para ZM2-4 (zona mista 2 - 4 payimentos). Apos a
apresentacio e discussio os Membros da Cimara Temitica IL, concordaram gue deva
haver esse controle e atualizacio das zonas de uso do solo, de acorde com a demanda e
pré-existéncia de usos. Foram sugeridas algumas corregbes pontuais e tambhém ficou
definido que deva haver essa vivéncia na cidade para futuras correcoes nas zonas de uso
do solo. Em seguida foi solicitada a votagdo pelos membros do CDM, durante o processo de
votagio houve algumas consideracdes de alguns membros do CDM, sendo esses: 1) Manoel
Reozeng da Silva (representante da Cimara de Vereadores): “Penso gue seria Importanta
considerar a possiblidade de repensar, antes da aprovagdo pela mudanca, a necessidade de
alargamento jfuturo das referidas ruas, afa vista o mevitdvel qumento de volume de carros
fransitando, futuramente. Isto acarretar no gue estd se fornande muifo comum, um
verdadeiro caos no transito. Quem sabe sefa possivel, para novas construgdes, maior
distancia das margens das ruas. Cricidma ndo serd a mesma, apesar do caos ja existente,
dagui a poucos anos, no mdximo, décadas.” 2) Fabrizio Agnes Rodrigues (representante
da Secretaria de Educacio): “ Concordo com a cimara, porém, me preocupa a gide de
zonas residenciais no entorno da Luiz [gzzarin (erande concenfracdo de conjunfo
habitacionais - Floresta I, Maria Céu, Operdria Nova - e residencias unifamiliares - Bairro
Floresta I} Resultado: alta concentracdo da populagdo demogrdfica nesses locais - trinsifo
lento ¢ via pilblica sem capacidade para suportar a gige de usudrios. Sem falar em outros
aspectos urbanisticos e populacionais.”™ 3) Ademilson A. Sabino (representante da
FAMCRI): “E imprescindivel prever os futuros usos e tendéncias de acupa';aa para as
diferentes regides, facilitando o processo de ocupagdo dos locaiz.” 4) Vinia 5. Marroni
Burigo (representante do CAU): 0 Plano Direfor, como informado nesta reunido estd com
9 anos de aprovacdo e, portanto, muito praxime de sua revisdo. No caso de tantas alteragdes
se faz necessdrio um estudo mais amplo e com a devida participagdo popular através de
audiéncias publicas, que permita uma visde atualizada do gque a cidade necessifa para seu
desenvolvimento. Pelo exposto vofo contra este parecer e solicito que a fundaomentacdo de
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meu voto conste da ata desia reunido.” Sem mais consideracdes houve a seguinte votagio:
48 sim; 01 nao; 03 abstencdes. Portanto, foi aprovada a correcio das zonas de uso do solo
nas vias acima descritas. 3) Processo N° 614824 — CONSTRUFASE CONSTRUCAQ
CIVIL LTDA - Art. 169: No Processo Administrativo n® 614824 foi apresentada proposta
para a utilizagio do novo Art. 169, da Lei Complementar N* 095/2012, para uma melhor
qualidade arquitetdnica na implantacio do empreendimento proposto. A localizacio do
anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rodovia Anténio Just. n® 2970, no bairro
Universitario, em imovel com area total de 19.816,16 m®, cadastro n® 968432 A apresentacio
desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar n® 391/2021, que di nova
redacio ao Art 169, da Lei Complementar n° 095/2012, quanto ao tamanho do imével para o
desenvolvimento do anteprojeto. “drt 169, Em glebas, a partir de 10.000m" (dez mil metros
gquadrados) onde ndo ocorreu parcelamento do solo e onde ndo foi configuraca malha vidria,
poderdo ser liberados empreendimentos imobilidrios verticais diferenciados, com usos, indice
de aproveitamento, taxa de ocupagdo, taxa de infiltragdo, mimero de pavimentos, recuo frontal
¢ gfutamento diferentes dos pardmetros wrbanisticos bdsicos estabelecidosr neste Plano
Diretor.” Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos)
de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. O imovel situa-se defronte a Rodovia Antdnio
Tusti. que faz parte do Anel Vidrio de Crictima. Possuindo a proximidade de outros eixos
vidrios de acesso a outros bairros da cidade. Quanto a caracterizagio urbana, na vizinhanga hi
presenca de edificacdes de uso estudantil, uma Faculdade e uma Universidade, nio ha presenca
de muitas residéncias unifamiliares. HA nas proximidades um centro de eventos. Todas as vias
de acesso sdo pavimentadas sendo que as mesmas sdo vias importantes para a circulagdo viaria.
Nio foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os pardmetros das zonas de
uzo ZM2-4. Foram apresentadas as solicitagdes do requerente quanto a excepeionalizacio dos
pardmetros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 1°, da Let Complementar n® 391/2021. Sendo
essas assim apresentadas: SOLICITACOES: “A justificativa para alteragio de nimero de
pavimentos atualmente (ZM 2-4) por meio do art. 169 é para melhor aproveitamento do
terreno em uma area em expansao no municipio, onde ha grande procura de moradia por haver
universidade, empresas e escolas no local. A verticalizacdo dessa gleba de terra permite que
se ocupe menos o solo, garantindo grande drea permedvel, boa distincia entre torres e
excelente area de lazer para os condéminos.” “O acesso se dara pela Rod. Ant6nio Jpsti A
Area Verde e a Area de Utilidade Publica estio dentro do terremo conforme projeto
apresentado.” “Os demais Parimetros Urbanisticos foram respeitados e as ireas dos
comodos respeitario os 9,00 m* para primeiro dormitério e 7,00m? pros demais, pois essa
tipologia de empreendimento se enguadra para anilise de faixa 1,5 no programa Casa
Verde e Amarela™ Foram apresentados oz pardmetros urbanisticos. Foram apresentadas as
plantas baixas dos pavimentos e as areas dos compartimentos. Foram apresentadas as
perspectivas ambientadas. Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, com exceco da
distribuicio dos blocos de apartamentos no terrenc, ndo possui tipologia de volume
diferenciada para os edificios, possui uma verticalidade 10 pavimentos (pilotis + dez) havendo
vagas de estacionamento cobertas e descobertas que serdo fora das edificacdes. Entre os blocos
ha uma distincia aproximada de 19m. (dezenove metros). Os pavimentos tipo possuem 10
apartamentos de 02 ou 03 dormitorios, perfazendo um total de 300 unidades habitacionais, e se
considerar 03 moradores por unidade habitacional serio 200 moradores. Apds a apresentacio
desse anteprojeto com a multiplicidade de diferentes tipos de apartamentos, de trés dormitorios
e dois dormitorios, a DPU conclui que esse anteprojeto apresentado se enquadra no novo
Art. 169, devido a localizacio e tipologia de uso. acreditamos que as solicitacbes de
excepcionalidade sio passiveis de serem aprovadas para o desenvolvimento do prejeto
arquitetonico definitivo. Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados os parimetros
urbanisticos especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovagio do érgio
de analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas os
pardmetros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposigdes especificas deste artigo.
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“Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica II, o Secretario Executivo

do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por eventual alteracio
do anteprojeto e nova analise da Cimara Tematica IT ou solicitar o encaminhamento do
anteprojeto ao plenirio. Independentemente de aprovacio pelo Conselho, o projeto devera
atender o codigo de obras, a legislagio ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV quando ndo dispensada pela Lei Complementar n® 221/2017. Como nio
houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacio das areas de utilidade
piblica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doages. Devido a excepcionalidade
dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos critérios urbanisticos, arquitetdnicos,
funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o CDM possui liberdade na aprovacio ou ndo dos
referidos anteprojetos. O requerente devera obter a aprovacdo prévia do projeto arquitetonico
aprovado pele Conselho em até 02(dods) anos da data da Resolugo do CDM, sendo que, apds
este prazo, podera a critério do interessado ser reanalizado e reaprovado pelo Conselho. A
contrapartida para aprovagido do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada conforme
valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo empreendedor, ou
pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: I — Para empreendimentos em ZM2-4 sera
pago 2.0% do CUB/SC por metro quadrado computavel dos pavimentos que excederem o
permitido pele Anexo X do Plano Diretor. Apos a apresentacao e discussio os Membros da
Cimara Tematica IT deferiram a utilizacio do Art. 169 para a elaboracio do projeto
arquitetonico de acorde com a o anteprojeto apresentado, devendo seguir todos os
requisitos legais. Em seguida foi solicitada a votacio pelos membros do CDM, durante o
processo de votagio houve algumas consideragdes de alguns membros do CDM, sendo esses:
1) Manoel Rpzeng da Silva (representante da Cimara de Vereadores): *Volio a manifestar
minha preocupacdo. Ao lado deste, jd existe wm projeto de outro condominio. Minha
preocupagdo é a capacidade futura destas vias, para receber o infenso transito gue,
inevitavelmente, ocorrerd. Por isso, a sugestdo de ampliar a drea de espaco entre a margem
da rodovia e o empresndimento. Sem mais consideragdes houve a seguinte votacio: 45 sim;
04 ndo; 03 abstencdes. Portanto, foi aprovada a utilizacio do Art. 169 para a elaboracio
do projeto arquitetonico de acordo com a o anteprojeto apresentado, devendo seguir todos
0s requisitos legais. Quanto ao 3° assuntoe da pauta referente 3 Apresentacio e votacio dos
pareceres aos ajustes no texto da lei do parcelamento do solo, referente a Cimara
Tematica ITI: sendo esse: 1) AJUSTES NO TEXTO DA LET DO PARCELAMENTO DO
SOLO: Como justificativa a atualizacio dessa lei visa compatibilizar agdes de parcelamento
do solo, e foram debatidas em reunides com a Cartoraria. o Ministério Pidblico Estadual e os
Técnicos da area, dentre os quais citamos algumas alteragdes que se fazem necessarias, a saber:
reconhecimento das vias existentes anteriormente 2 1999 como Zonas de Especial Interesse da
Coletividade — ZEICO); correcio da base de calculo das areas verdes e areas de utilidade
pUblico; atualizacdo da faixa de dominio das rodovias conforme Lei Federal; regulacdo dos
procedimentos para aprovagio de loteamentos populares; alteragdes das regras do desdobro;
regulamentacio para aprovagio dos condominios de unidades geminadas e isoladas; previsio
de emissdo de certificado de conclusdo de loteamento e condominio; movimentacio de terras e
regularizacio fundiaria Foi apresentada uma observagio que também serd encaminhada paraa
Camara de Vereadores a Resolugio do CDM n” 373, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2020, com o
que ja foi aprovado pelo CDM. (vide Ata dessa reunido). Sendo esse o texto aprovado: “Arr. 2°
Q parcelamento do solo wurbano serd feito mediante loteamento, desmembramento, condominio
ou desdobro, observadas ar disposigfes desia lei e da legislagdo estadual e federal pertinentes.
(Redagdo dada pela Lei n® 7321/2019).(. )§ 3° Nos casos previsios no pardgrafo anterior, &
considerade sistema vidrio existente guando este arruamento for anterior ao mdpa do Sistema

Vidrio de 1999, ou:
a) Constar de algum parcelamento existente do solo aprovado aié q presenfe dota na
municipalidade, o

b) Agquele comprovadamente implantado nos mapas do sistema vidrio do municipio, do
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Comissdo Executiva do Plano de Carvde Nacional - CEPCAN, do Instituto Brasileire de
Geografia ¢ Estatistica - IBGE ou de oufrar instituicdes  oficials,  ow;
¢) Constar nas grigfotos oficiais dos anos de 1957, 1978, 1984 e/ou 1996, assim declarados
pelo setor municipal competente pelo parcelamento do solo. (Redacdo dada pela Lei
1% 7321/2019). §4° A regularizacdo das vias existentes até 1999, ora reconhecidas como parte
do sistema vidrio, poderd se dar por doagdo, desapropriagds, permuta, cessdo, transagdo ou
compensacdo, precedido da respectiva lei autorizativa, seguida de escritura pﬂbﬁca e posterior
regisiro na matricula imobilidria como drea qfetada pela respectiva via ™ () "§3% §6°
Considera-se desdobro a divisde, em iinica vez, de lote, desde que servido de mfraestrutura
bdsica (sistema vidrio aberto, redes de dgua e energia), ocupado por no minimo duas
construges desde 14/10/2011, para fins residenciais, comercial, servigos ou industrial de
pegueno porte, para constituir 02 (dois) lotes, sem o obfetivo de wrbanizagdo, com matriculas
distintas, drea minima de 123m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de
Jm (cinco metros), sem implicar na abertura de novas ruas e logradouros publicos ou no
prolongamento dos jd existentes, observadas também as determinagdes no Cédiga de Normas
da Corregedoria Geral de Justica de Santa Cataring pertinentes 4 matéria "(..) "+ § §°
Giebas de qualguer tamanho poderdo ser parceladas na forma de desmembramento, com
aproveifamento do sistema vidrio existente, e que ndo impligue na abertura de novas vias e
logradouros miblicos, nem no prolongamento, modificagdo o ampliagdio dos jd existentes. §
99 Para os casos de desmembramento de drea em aé dois lotes, o desmembramento mp@irm'd
o sr.sfem vidrio existente in loco, bem como drea e medidas da ma‘tncufa imobilidria 7 (. ) £

io—5e : 2 £ =C ( ) "Arr 8o Somszm‘e serd
adm itido o parcea’mnen!o do so.!o para f HS urbanos gwam’o a drea se situar em Zona Urbang
e no medximo a 1000m (mil metros) dos melhoramentos previstos nos itens I IT e IIT, e no mdximo
a 2000m (dois mil metros), af consideradas ambas as distimcias a partir das extremas entre o
terrenos, dos demais melhoramentos: .)7 (L1 Art. 7° Q Chefe do Poder Executive poderd
regulamentar por Decreto quais processos de Parcelomento do Solo poderdo framitar
exclusivamente no formato digital ™ () “Art 8° Independente de outras disposigdes legais, o5
loteamentos, desmembramentos, remembramentos, desdobros e condominios deverdo obedecer
rigorosamente este artigo e Sels incisos:(...)
V— Os loteamentos de todos as tipos nio poderdo ser aprovados sem que o proprietario da gl
eba ceda & municipalidade, sem dnus para esta, a drea necessdria ao sistema vidrio, e mais:a
J 10% (dez por cento) para drea verde vegetagdo (cyja base de cdlculo é a drea total menos a
5 do sistema vidrio, dreas de preservagdo permanente — APP e non aedificandus), dessa refer
ida drea até metade poderd estar situada em Area de Preservagdo Permanente que esteja ou

seja arborizada mediante projeto a ser aprovado; b) 10% (dez por cenfo) para drea de
Lltilidade Piblica (cuja base de cdlculo é a drea total menos as do sistema vidrio, dreas de
preservagdo permanente — APP e non gedificandus). “(..) “VT - ao longo das faixas de dominio
das redes de alfa tensdo, das ferrovias e dutos, poderd ser solicitada reserva de fabiafs) ou
servidio(@es)pelos drgdos/concessiondrias, que deverdo anuly ou aprovar o projeto, guanda
da aprovagdo dos respectivas projetos complementares. ”(. JVIT - o5 parcelamentos sifuados
ao longe das rodovias federais ¢ estaduais, deverdo respeliar a faiva non gegificandi (ndo
edificdvel), mediante anuéncia dos drgdos competentes e observada a legisiagdo especifica, e
com a5 seguintes larguras minimas; a) Rodovia SC 443 entre Crichima ¢ Morro da Fumaga:
minimo de 5 metros no trecho entre a Rua Oswaldo Pinfo da Veiga até o encontro com a Rua
Sdo Cristévdo, e 15 metros desse enconiro até o limite mumnicipal; b) Rodovia SC 445 entre
Cricima e Igara (4v. Manoe! Delfino de Freitas): minimo de 5 metros no trecho entre a Rua
Oswaldo Pinte da Veiga até o limite municipal, ¢) Rodovia SC 108 entre Crichima e Morro do
Fumaca/Cocal do Sul: minimo de 5 metros do seu infcio até o limite municipal; d) Rodovia SC
445 entre Criciima e Siderdpolis: minimo de 3 meiros no trecho da rdtula da Av. Luiz Lazarim
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até o viaduto do Anel Vidrio, e 15 metros entre viaduto do Anel Vidrio até o limite municipal;
e) Rodovia SC 447 entre Criciima e Nova Veneza: minimo de 5 metros no trecho da réfula da
Av. Luiz Lazarim até Rua Virgilio Mondardo, e 15 metros da Rua Virgilio Mondardo até o limite
municipal; ) Rodovia SC 108 entre Criciima e Forguilhinha (Rodovia Gabriel Arng): 15
metros no trecho da rotula da Rod. Gov. Jorge Lacerda até o limite municipal; g) Rodovia SC
108 entre Criciima e BR-101{Rodovia Gov. Jorge Lacerda): minimo de 5 metros no trecho da
rotula da SATC até a rdtula com a Rod Gabriel Arns, e 15 metros emtre a rotula com a Rod
Gabriel Arns até a BR-101; k) Rodovia 5C 446 entre Nova Veneza e Forguilhinha no trecho de
Cricitima: 15 metros do limite de Forquilhinha até o ponfo de coordenadas N=
6.823.443,3519m E= 649.111 1998m, e minimo de 5 metros no trecho dessa coordenada até o
limite com Nova Veneza, i) Em todos os trechos do Anel Vidrio e da Via Rdpida: 15 metros, com
excegdo na Fia Rdpida no trecho da Rua Vereador Matias Ricarde Paz e Rua Linha Trés
Ribeirbes, ambas com suas larguras definidas pelo Plano Diretor de Crichima; j) Rodovia BR-
101: 15 metros em todo o seu trecho. ”(.. ) LY - em nenhum caso os lotes e vias dos loteamentos
paderdo prejudicar o escoamento natural das dguas nas respectivas bacias hidrogrdficas,
somente podendo o5 cursos d dgua serem canalizadas com prévia anuéncia da numicipalidade
¢ do drgdo competente, devendo ser observada a cota de alagamento do relevo natural local
para aprovacdo dos pm'cefamemos a ser cz’ef Tidas em estudo e fitacz’a par decreio do Chefe
Poa’er f.&cecm’wo (. )565% o Preservea e

amgs— §§” As dreas pubﬁcas (.'.'L';fem vidrio, verde vegefa;aa e :ttdfdadg pubhca) devem
totalizar, no minino, 35% da drea total da gleba, descontada apenas as dreas de preservagdo
permanente.” (..) “Art18. Os profetos de loteamentos, deverdo obedecer ds seguintes
dimensoes: (.. )5 4° Excepcionalmente e mediante deferimento da comissdo responsdvel pela
andiise/aprovagdo de parcelamento do solo, as guadras poderdo exceder o comprimento
migximo previsto no inciso Vo §2°do art. 18 desta Lei. "(...) "Ari.23. Aprovado o anteprojeto,
para a qpreseniagdo do profeto definitivo, o requerente deverd funtar a este, of seguintes
elementos: (L XT - termo de compromisso de caugdo constando a localizagdo e lofes a serem
caucionados, com postevior andlise ¢ aprovagdo da municipalidade. "(..) "Art. 35. A aprovagdo
do desdobro pelo Municipio, além da observincia aos grts. 719-4, 719-B e 719-C do Cédigo
de Normas da Corregedoria Geral de Justica de Santa Cataring, bem como estard syfeito a(...)
Pardgrafo Unico. O desdobro respeitard o sistema vidrio existente in loco, bem como drea e
medidas da matricula imobilidria () “Art 38 Os condominios por unidades auténomas
previstos nos incisos Ta IV do artigo 35 do presente capitulo, ressalvades o5 casos do $6° do
presente artigo, deverdo destinar drea correspondente a 20% (vinte por cento) da drea
Candammmef para _;" ns de dreq verde e de utilidade pﬂbhca da seg‘.'.um'e ﬁrma Hmdeadﬂ

a_,.i 0% {d& por cem’o)pam drea ve’rde veﬂefau;aa {crg,ra base de ::ae.’cm‘o & a drea total menos

as do sistema vidrio, dreas de preservacdo permangnte — APP e non aedificandus); dessa refe
rida drea, até metade poderd estar situada em Area de Preservacdo Permanente que esteja o

u sgja arborizada mediante projeto a ser aprovadoe;b) 10% (dez por cento) para drea de
Litilidade Pdblica (cuja base de cdlculo é a drea total menos as do sistema vidrio, dreas de
preservagdo permanente — APP e non gedificandys), que deverd estar localizada fora dos
limites da drea condominial, no mdximo a 2.000 metros disiante das extremas do
empreendimento, ou em distancia maior, a depender da localizagdo do empreendimento e
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5 e Orza’e Ja howe parcea’amem’o anterior com a respece’wa
doagdo das dreas ¢ de utilidade pub.{zca ¢ verde, serdo dispensadas as referidas doagdes. $6°As
dreas publicas (sistema vidrio, verde vegetagdo e utilidade publica) deverd totalizar, no
minimo, 35%; da drea tolal da gleba, descontada apenas as dreas de preservagdo permanente.
§7° As calgadas dos condominios informados no inciso IV do art. 35 serdo definidas pelo
prdprio condominio, ndo cabendo & municipalidads a andlize/aprovagdo acerca das mesmas. ™
(.0 “dArt 35 Fica autorizada a regularizagdo fundidria dos percelomentos de solo
implantades em desacordo com prajeto apravado pelo Poder Piblico ou sem autorizagdo do
mesmo, nos termos da legislagdo especifica ™(..) "Art. 36, Aprovade o projeto definitive do
loteamento, desmembramento ou remembramento, o loteador deverd protocold-lo no prazo
mecheimo de 180 dias junto ao registro imobilidrio, acompanhado de toda documentagdo exigida
pela Lei Federal, sendo que a partir deste, prescreve a aprovagdo. PardgeatsLiico- §1°0
projeta do caput poderd sev pegrravado wna tnica vez, por mais 180 dias, e desde gue nio
alferada a legisiagdo vigenie. $2° O Cartorio de Imoveis, além de todos as informagdes
pertinentes, fard constar a5 coordenadas UTM apresemfadas  na  descrigdo  de
perimetro () “CAPITULO XI - Da Movimentaciio de Terras: Art. 58. Todo o movimento de
ferras, tais como cortes, escavagdes, aferros e terraplanagens, serdo precedidos de projeio
especificos, executado por profissional habilitado, constando do seguinte: I- planta de situagdo
do terreng, indicando orientagdo, edificagdes existentes, cursos d'dgua, confronfantes e demais
elementos fisicos, mum raio de 10,00m (dez metros) na escala minima de 1:300; 1T - plonia do(s)
ferreno(s) com altimetria a cada 1,00m (um metro), indicando os movimentos de ferras
profetados, em escala compativel com o projeto; II - perfil do(s) terreno(s) indicando os
meovimentos de terras projetados, em escala compativel com as dimensdes do terreno, a critério
do drgéio competente da municipalidade, IV - quadro com quantitativas em m® (metros ciibicos)
dos movimentos projetados na(s) planta(s) do projeto; V - memorial de cdlculo de volume dos
cortes, KT - memorial de cdlculo de velume dos aterros. §1° O projeto do movimento de ferras
deverd preceder ao projeto arguiteténico ou urbanistico, podendo, todavia, integrar-se a este,
desde que sefam atendidas as determinagdes deste Capifulo para a autorizacdo do servigo. §2°
Para movimentagdo de terras com volume de até 150m”® fica dispensada a apresentagdo de
projeto especifico, sendo exigido apenas a matricula do imdvel, consulta prévia e o Documento
de Responsabilidade Técnica respectivo. Art. 39. Na execugdo do preparo do terreno e
escavagdo, serdo obrigatdrias as seguintes precaucdes: [ - evitar gue as terras ou oufros
materiais alcancem o passeio, o leifo dos logradouros ou tervenos vizinhos; I — caso a
mavimentagdo de terras ndo se dé somente num mesmo terreno, o bota-fora dos materiais
escavados deve ser realizado conforme profefo a ser apresentado, que identificard onde e de
gue forma serd feito o aterro, nio podendo este causar quaisquer prejuizas a terceivos; IIT -
adogdo de providéncias que se fagam necessdrias para e estabilidade dos prédios limitrofes;
IV - ndo obstrugdo da canalizagdo piblica ou particular ou curso d'dgua, existente no terreno
ou [ote vizinho em decorréncia do movimento de terras. Art. 60 Os proprietdrios dos terrenos
Jicam obrigados a fivagdo, estabilizacio ou sustentaciio das respectivas ferras por meio de
obras e medidas de precaucdo contra erosdes do sola, desmoronamento e contrd carregamenta
de ferras, materiais, defrifos e lho para as valas, sarjetas ou canalizacbes publicas ou
particulares e logradouros piblicos. Art. 61 Os movimentos de terras observardo ainda o
seguinte: I - o5 cortes e aterros ndo terdo altura continua superior a 3,00m (trés metros), em
gqualguer ponto, exceto guando necessariamente comprovadas para a execugdo de: a) subsolos;
b) embasamento com pavimento exclusivamente destinado a estacionamento ou guarda de
veiculos; ¢) obras de contengdo ndispensdveis a seguranga ou a regularizagdo de encostas. 1T
- aos cortes, corresponderdo patamares horizontais na proporcdo de 2/1; I - quando
Jormarem talude com inclinagdo menor ou igual ao natural correspondente ao tipo de solo,
poderd ser dispensado o escoramento, devendo possulr cobertura vegetal; IV - gquando



409 formarem talude com inclinacdo maior que o natural correspondente ao tipo de solo, deverd
410 possuir contencdo com obras de engenharia; V- em nenfum caso os cortes e aterros ficardo a
411 dascoberto; VI - serd obrigatdrio a execugdo de canaletas ou drenos na base dos cortes e nos
412 limites dos patamares. " Apds a apresentacio, discussio e esclarecimentos os Membros da
413 Cimara Tematica IIT aprovaram o texto com as atualizacdes na Lei de Parcelamento do
414 Solo de acordo com as necessidades levantadas em reuniio com o Promotor do Ministério
415 Pablico de SC e a Sra. Cartoraria. Em seguida foi solicitada a votacio pelos membros do
416  CDM, e houve a seguinte votagio: 47 sim; 01 néio; 04 abstencdes. Portanto, o CDM aprovou
417  otexto com a minuta do projeto de Lei. Deve ser registrado nessa ata que houve a participagio
418  na votagio de 52 (Cinquenta e dois) membros do CDM. Apbs a apresentacio de todos os
419 assuntos e votagdes fo1 agradecida a participagio dos membros nesse processo de apresentacio
420 e votagio digital Fu, Giuliano Elias Colossi. lavrei a presente Ata, que depois de lida e
421  aprovada, sera, caso possivel, por todos os presentes assinada em futura reuniio.

APBOVAQAO DA ATA DA ULTIMA REUNIAO DO CDM ENTRE O DIA 08/07/2021
ATE DIA 15/07/2021:

SIM NAO ABSTENCAO




APRESENTACAO E VOTACAO
DOS PARECERES
DE
PROCESSOS
ADMINISTRATIVOS

CAMARA TEMATICA I



1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169

No Processo Administrativo n° 614823 foi apresentada proposta para a utilizacao do
novo Art. 169, da Lei Complementar N° 095/2012, para uma melhor qualidade
arguitetonica na implantacao do empreendimento proposto.

A localizacdo do anteprojeto deste empreendimento situa-se na Rua Virginia da Luz
Bernarda, s/n°, no bairro Santo Antonio, o0s imoveis possuem area total de
aproximadamente 38.998,36m?2, cadastro n® 1014437 e n°® 1005252.

A apresentacado desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar
n°® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012,
guanto ao tamanho do imovel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169. Em glebas, a partir de 10.000m? (dez mil metros quadrados) onde nao ocorreu
parcelamento do solo e onde néo foi configurada malha viaria, poderao ser liberados
empreendimentos imobiliarios verticais diferenciados, com usos, indice de
aproveitamento, taxa de ocupacéao, taxa de infiltracdo, niumero de pavimentos, recuo
frontal e afastamento diferentes dos parametros urbanisticos basicos estabelecidos
neste Plano Diretor.”
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1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR1-2 (zona residencial 1 — 2
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n° 095/2012.
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1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

O imovel situa-se defronte a Rua Virginia da Luz Bernarda, que € uma via ainda com
muitos imoveis vazios, nas proximidades ha loteamentos residenciais unifamiliares, ha
um unico condominio multifamiliar de edificac6es de até 04 (quatro) pavimentos.

Google Earth o N R . Google Earth

Fotos de 2012

N&o foi apresentado para este imével um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR1-2.




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Foram apresentadas as solicitacoes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 1°, da Lei Complementar n® 391/2021.
gue da nova redacéao ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012:

Sendo essas assim apresentadas:
SOLICITACOES:

“A justificativa para alteracdo do numero de pavimentos por meio do art. 169
nessa gleba de terra é para melhor aproveitamento do terreno em uma area em
expansao no municipio. A verticalizacdo permite que se ocupe menos 0 solo,
garantindo grande area permeavel, boa distancia entre torres e excelente area de
lazer para os condominos.”

“O acesso se dara pela Rua Virginea da Luz Bernarda. A Area Verde de 10% esta
dentro do terreno projetado e a Area de Utilidade Publica sera doada no perimetro
proximo ao empreendimento.”

“Os demais Parametros Urbanisticos foram respeitados e as areas dos comodos
respeitarao os 9,00 m2 para primeiro dormitorio e 7,00m2 pros demais, pois essa
tipologia de empreendimento se enquadra para analise de faixa 1,5 no programa
Casa Verde e Amarela’



1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
ANTEPROJETO:
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1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

AREA TOTAL DO TERRENDO .evvvvernnenns 40.000,00 M=
AREA DESMEMBRADA OT.cvvviiinnireannne. 2.518,78 M2
/;AREA DESMEMBRADA O2 .ivvviviiiiieainnes 3.882,71 M2
AREA REMANESCENTE .uvvviereririarannns 33.592,61 M=
AREA NAO EDIFICANTE (RODOVIA) ...u....... 518,30 M2
éREA VERDE (APP) .oiiiiiiiiiiiiin, 8.090,20 M2
AREA UTIL DO TERRENDO .tvvvervrrerernns 24.984,11 M2
A e s 0,46 (15.644,52 M2)
TAXA DE OCUPAGAD .............. 4,86% (1.632,69 M2)
INFILTRAGAQ (caMm APP)........ 60,67% (20.381,70 M2)
AREA IMPERMEAVEL tvvvtttiereriiineneneeens 13.210,91M2
AREA DE LAZER (APROXIMADA) .....ccvn.... 1.363,71 M=
NUMERDO DE APARTAMENTOS .ovivviiiereiiriiinnnnns 320
lL!ML WM g . NUMERD DE VAGAS RESIDENCIAIS......ccovvvvienns 325
A N ‘-'HV!G,—“-I.‘I-~,, Irorir An7 sl s

IMPLANTACAO E COBERTURA

a0y 1500 A



1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA
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1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

QUADRO DE AREAS - BLOCO 01 (PCD)

QUADRO DE AREAS - BLOCO 02

[ AREA AREA [ AREA [ Area
PAVIMENT LOCAL
° ‘ ’ oc | Computavel no 1A ||Nao Computavel no 1.A]|  TOTAL ‘ PAVIMENTO ‘ ‘ LOCAL e no 14, |[Nao Computavei no 1a]|  TOTAL ‘
Apartamento final 01-02 (60,66 x2)= 121,32 Apartamento final 01-02 (60,66 x2)= 121,32
Apartamento final 03-04 (44,48 x2)= 88,96 Apartamento final 03-04 (44,48 x2)= 88,96
Apartamento final 05 45,13 Apartamento final 05 45,13
Apartamento final 06 45,23 Apartamento final 06 45,32
Apartamento final 07 44,58 Apartamento final 07 44,58
Apartamento final 08 48,89 Apartamento final 08 44,77
Apartamento final 09-10 (45,02 x2) = 90,04 Apartamento final 09-10 (45,02 x2) = 90,04
TERREO Sacada final 01 & 10 12,02 x 10) = 20,20 TERREO Sacada final 01 @ 10 (2,02 x 10) = 20,20
Escada, elevador e dutos 40,87 Escada, elevador e dutos 40,87
Hall e circulagdo 67,92 Hall e circulagao 67,78
TOTAL TERREQ I 484,15 i 128,99 613,14 \ TOTAL TERREO H 480,12 ” 128,85 608,97
Apartamento final 01-02 (60,66 x2)= 121,32 Apartamento final 01-02 (60,66 x2)= 121,32
Apartamento final 03-04 (44,48 x2)= 88,96 Apartamento final 03-04 (44,48 x2)= 88,96
Apartamento final 05 45,13 Apartamento final 05 45,13
Apartamento final 06 45,23 Apartamento final 06 49,57
PAVIMENTO TIPO|| Apartamento final 07 44,58 PAVIMENTO TIPO|| Apartamento final 07 44,58
(x9) Apartamento final 08 (PCD) 56,31 (x9) Apartamento final 08 49,20
Apartamento final 09-10 (45,02 x2) = 90,04 Apartamento final 09-10 (45,02 x2) = 90,04
Sacada final 01-02-03-04-05-06-07-08 (2,02 x 10) = 20,20 Sacada final 01-02-03-04-05-06-07-08 (2,02 x 10) = 20,20
Escada, elevador e dutos 40,87 Escada, elevador e dutos 40,87
Circulagdo 60,56 [613,20x9 | Circulagéo 60,56 [610,43x10]
[ ToraL iPO |[ 491.57x9= 4.424,13 |[ 121,63 x9= 1.004,67|| 5.518,80 [ roTaL TiPo | 488,80x10= 4.888,00| [ 121,63x10= 1.216,30|| 6.104,30
‘ RESERVATORIO ‘ ’ ‘ ‘ H 37,64 H 37,64 ‘ ‘ RESERVATORIO ‘ ‘ ‘ ‘ ” 37,64 H 37,64 ‘
‘ TOTAL BLOCO H H 4.908,28 H 1.261,30 H 6.169,58‘ ‘ TOTAL BLOCO H H 5.368,12 ” 1.382,79 H 6. 750,91‘
.
QUADRO DE AREAS - GERAL
\ AREA || ArEA
PAVIMENTO LOCAL
‘ ‘ ‘ ‘ \ Computavel no 1.A. ”Néo Computavel no r.A] TOTAL
Guarita 9,60
Lixeira 9,77
Saldo de Festas 96,30
Churrasqueira coletiva 92,00
Centrais de gas (7,98 x2) = 15,96
. Reservatorio 15,55
TERREO —
Piscina adulto 60,00
Piscina infantil 36,00
BWTC piscinas 14,33
| ToTAL TERREO i Il 349,51 || 349.571
‘ BLOCO TIPO A ‘ ‘ TOTAL BLOCO TIPO A (xT1) ‘ ‘ 4.908,28 ” 1.261,30 ‘ ‘ 6.169,58 ‘
(5.368,12 x2)= (1.382,79 x2)=
BLOCO TIPO B TOTAL BLOCO TIFPO B (x2 13.501,82
>z 10.736,24 2.765,58
‘ TOTAL GERAL H H 15.644,52 ” 4.376,39 H 20.020,91 ‘
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1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Verificamos, que este anteprojeto arquitetdnico, com excecao da distribuicdo dos blocos
de apartamentos no terreno, porém poderia ser resolvido de forma mais organica, nao
possui tipologia de volume diferenciada para os edificios, possui uma verticalidade
11 pavimentos (térreo + dez) ndo ha vagas de estacionamento cobertas e todas séo
descobertas fora das edificacdes. Entre os blocos ha uma grande distancia.

Os pavimentos tipo, a partir do térreo, possuem 10 apartamentos de 02 ou 03
dormitorios, perfazendo um total de 300 unidades habitacionais, e se considerar 03
moradores por unidade habitacional serao 900 moradores.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto com a multiplicidade de diferentes tipos de
apartamentos, de trés dormitorios e dois dormitérios, ha consideracdes para a nao
aprovacao do anteprojeto apresentado, uma diz respeito a existéncia de
apartamentos no pavimento térreo, 0 que a NOSsSO ver causa problemas aos
futuros moradores. Outra consideracao € que devido a existéncia de ampla faixa
verde, a implantacdo do empreendimento deveria ser melhor locado, sem a
necessidade de a primeira torre estar defronte a Rua Virginea da Luz Bernarda e a
outra torre estd muito proxima da gleba vizinha. Devera rearranjar 0s
estacionamentos permeados as areas arborizadas. Quanto ao numero de
pavimentos, pensamos ser exagerado o numero de 11 pavimentos nessa
localizacao e vizinhanca.



1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

A DPU conclui que esse anteprojeto apresentado ainda ndo _se enquadra no novo
Art. 169, devido aos motivos acima elencados, acreditamos que as solicitacdes de
excepcionalidade deverao ser melhor pensadas.

Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgéo de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas

0S parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposi¢cbes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova andlise da Camara Tematica Il ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.



1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA

Como nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndao sendo possivel dispensar as referidas doacoes.

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
critérios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, 0
CDM possui liberdade na aprovacéo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacéo prévia do projeto arquitetdbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucao do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos em ZR1-2 sera pago 1,5% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 22/07/2021:

Apds a apresentacao e discussdo 0s Membros da Camara
Tematica Il indeferiram a proposta apresentada seguindo as
consideracbes da DPU e solicitaram também que metade das
vagas para automoveis sejam cobertas.

ConsideracOes para a nao aprovacao do anteprojeto apresentado,
uma diz respeito a existéncia de apartamentos no pavimento
térreo, o0 que a nosso ver causa problemas aos futuros moradores.
Outra consideracdo € que devido a existéncia de ampla faixa
verde, a implantacao do empreendimento deveria ser melhor
locado, sem a necessidade de a primeira torre estar defronte a Rua
Virginea da Luz Bernarda e a outra torre esta muito proxima da
gleba vizinha. Devera rearranjar os estacionamentos permeados as
areas arborizadas. Quanto ao numero de pavimentos, pensamos
ser exagerado o numero de 11 pavimentos nessa localizacao e
vizinhanca.



1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169

22 PROPOSTA: Foi apresentada nova proposta com anteprojeto que prevé a
implantacdo de 04 blocos de apartamentos, de 08 pavimentos com pilotis no terreo,
area de lazer para os conddominos entre os blocos e estacionamentos.

4
-

/
Ao

Serao 10
apartamentos por
pavimento, somando
no total 320
apartamentos, com
uma populacao
prevista de
moradores,
considerando-se 03
por apartamento, um
total de 960
moradores.

pol [[TTITTTR0

[
TJEY,

Implantacéao



1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAOQO CIVIL LTDA — Art. 169

Quadro de Parametros Urbanisticos:

AREA TOTAL DO TERRENDO  .cevviirnreninns 40.000,00 M2

AREA DESMEMBRADA O1 curriiiiannnnnns 2.518,78 M2
AREA DESMEMBRADA O2 oviiiiriinnnannns 3.882,71 M2
AREA NAO EDIFICANTE (sSIST. VIARIO)...... 1.395,21 M2
AREA REMANESCENTE ottt i, 32.203,30 M2
AREA VERDE (APP) tuut et e 8.224,66 M2
AREA VERDE (DOAGAD) ttvvuiiieiinannannnnnnn 3.353,21 M2
AREA UTILIDADE PUBLICA .ouurriiiarannns. 3.259,17 M2
AREA UTIL DO TERRENDO  coviiiirrennnnans 17.366,26 M2
LA et e e e 0,60 (19.580,40 M2)
TAXA DE OCUPAGAD ..covvvvnnnn.. 8,80% (2.835,25 M?2)
INFILTRAGCAQO (APPS,AV E AUP).71,36% (22.983,06 M?2)
AREA IMPERMEAVEL ot 9.220,24M2
AREA DE LAZER uriti e e e 2.026,80 M2
NUMERO DE APARTAMENTOS ittt iiiirannnns 320

NUMERO DE VAGAS RESIDENCIAIS ...t oeeriiinnnns 342




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169

QUADRO DE AREAS - BLOCOS
PAVIMENTO LOCAL AREA 'f.g'?: .
Computavel no LA, ||NFo Computdve! no 1A
Vagas de garagem sob pilotis 361,00
Circulagio pedestres coberta 204 06
TERREO Escada, elevador e hall 46,08
TOTAL TERREQ 611,14 671,74
Apartamento final 01-02 (60.66 x2)= 121,32
Apartamento final 03-07-08 (44,58 x3)= 133,74
Apartamento final 04 49,02
Apartamento final 05 45 48
PAVIMENTO TIPQ|| Apartamento final 06 49 91
(x 10) Apartamento final 09-10 (45,02 x2) = 90,04
Sacada final 01-02-03-04-05-06-07-08 (202 x 10) = 20,20
Escada, elevador e dutos 40,75
Circulacdo 60 64 611, 14x70
TOTAL TIPO 489, 51x10= 4.895,10|( 121,63x10= 1.216,30|| 6.111.40
RESERVATORIO 37 64 37,64
TOTAL BLOCO 4.895,10 1.865.08 6.760.,18




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169

QUADRO DE AREAS - GERAL
PAVIMENTO LOCAL _ AREA f.g'?:
Computével no I.A. |[Ndo Computsvel no |A L
Guarita 11,18
Lixeira 13.36
Saldo de Festas 95,30
Churrasqueiras coletivas 181,24
Centrais de gas (7,98 x2) = 15,96
TERRED Reservatdno 15 .55
Piscina fibra 42 77
BW(C piscinas 14,33
Garagens descoberfas 2.664,00
TOTAL TERREO 3.054 69 3.054 69
4 895, 10xd)= {1.865,08x4)=
BLOCOS TOTAL BLOCO TIPO B (x2 (
(x2) 19.580,40 7.460,32 27.040.72
TOTAL GERAL 19.580.40 10.515,01 30.095,41




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169
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1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAOQO CIVIL LTDA — Art. 169




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA — Art. 169




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAOQO CIVIL LTDA — Art. 169

ApOs a apresentacao desse segundo anteprojeto com a multiplicidade de diferentes
tipos de apartamentos, de trés dormitorios e dois dormitorios, e a implantacdo de forma
mais ortogonal dos blocos, concentrando a area de lazer n0 espaco central,
acreditamos gue houve um avanco em relacao ao primeiro anteprojeto apresentado.

Cabe destacar que o condominio também ficara responsavel pela manutencdo das
areas de APP e Verdes no empreendimento, o que aumentara em muito as opcoes de
lazer.

A utilizacdo dos pilotis no pavimento térreo tras uma melhora na qualidade do
empreendimento, pois ndo havera apartamentos no térreo.

Houve um aumento nos afastamentos da gleba vizinha e da prépria rua. E o nimero de
pavimentos esta mais ajustado ao local.

A DPU conclui que esse anteprojeto apresentado pode se enguadrar no novo Art.
169, devido aos motivos acima elencados.




1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAOQO CIVIL LTDA — Art. 169

Informamos que o se no anteprojeto forem aprovados o0s parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacdo ambiental pertinente, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como nao houve parcelamento anterior devera haver a respectiva doacao das areas
de utilidade publica e verde, ndo sendo possivel dispensar as referidas doacoes.



1) Processo N° 614823 — CONSTRUFASE CONSTRUCAOQO CIVIL LTDA — Art. 169

Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criterios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéao ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacéo prévia do projeto arquitetdbnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdao do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga através de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos em ZR2-4 sera pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.
(Nesse caso o empreendimento para ser possivel sua analise naquele local fez uso da
zona de uso do solo ZR2-4).

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 19/08/2021:

ApoOs a apresentacdo dessa segunda proposta os Membros da Camara
Tematica Il do CDM aprovaram a utilizacdo do Art. 169 e da Lei
Complementar n® 391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, para do
desenvolvimento do projeto arquitetbnico a ser encaminhado a
Prefeitura, se for aprovado pelo CDM de acordo com o0 quorum

necessario para essa aprovacao.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

A Associacdo de Moradores do Bairro 42 Linha, solicita avaliacdo da
possibilidade de reducéao da faixa de dominio atual da Rodovia Luiz Rosso,
em toda a sua extensao, para passar de 50m (cinquenta metros) para 35m
(trinta e cinco metros).

Informam que essa previsdo de faixa de dominio € muito grande e vem
Inviabilizando construcoes ao longo da mesma.

A antiga ligacao entre a Rua Desembargador Pedro Silva e a BR-101,
conhecida como Rota dos Imigrantes, foi substituida ainda na década de 1960,
por uma via de melhor geometria, sua primeira denominacao era Rodovia
Sesquicentenario, nomeada pela Lei n°® 921 de 24/11/1972. Em 13/09/1976,
pela Lei n° 1.288, de 13/09/1976, essa rodovia, recém pavimentada em asfalto,
foi renomeada como Rodovia Luiz Rosso. Nessa nova Lei ndo havia a
informacéao de largura viaria da rodovia, a qual deveria estar definida em mapa
da época.



2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA
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Mapa de localizacao das rodovias




2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Como primeiro registro encontrado da largura viaria, verificamos o mapa do Plano

~ *

= ’AT/TSéﬁfos Dumont . ;

Mapa sistema viario - 1984

7%
45m

7,5 7,5
30

35m

7520 75

—“Av dos rmigrames Poloneses

Diretor de 1984, que traz a largura do trecho no bairro Sao Luiz:

0l

Que informa a largura entre a
Av. Santos Dumont e a Linha
Trés Ribeirbes como sendo
30m (trinta metros) e mais
7,50 (sete metros e cinquenta
centimetros) para ambos 0s
lados como faixa non
aedificandi, ou seja, 45m
(quarenta e cinco metros) de
largura.

E apos a linha Trés Ribeirdes
essa largura passa a ser de
35m (trinta e cinco metros),
sendo 20m (vinte metros) e
mais 7,50m (sete metros e
cinquenta centimetros) para
ambos os lados como faixa
non aedificandi.

Nao foi encontrado nenhum
outro mapa com larguras até
a BR-101.



2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ja no mapa do Plano
Diretor de 1999, sao

observadas as
seguintes larguras
viarias:

Do trevo do bairro S&o
Luiz até a roétula do
bairro 12 Linha, foi
definida a largura
unica de 35m (trinta e
cinco metros) e da
rotula do bairro 12
Linha até a BR-101 a
largura é de 50m
(cinquenta metros).

Essas larguras sao as
atuais no Plano Diretor
de 2012 (Lei
Complementar n°
095/2012).
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA
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Trecho do mapa sistema viario - 1999



2) Processo N° 616479 —ASSOCIA(;AO DE MORADORES DA QUARTA LINHA
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Larguras viarias de trechos da Rodovia Luiz Rosso



2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

VA - WIA ARTERIAL, TIPO A
VTR - VIA TRANSTO RAPIDD, TIPO A
(35 metros)

PLANTA ESCUBMATICA

FAISED

ALIHHA MBHTO FREDIAL

w PR 580
ESTACICHAMENTO
CICLOVIA
& CANTERD CEMTRAL
Fi5TA DE ROLAMEHTO
ESTACKOH&BENTO
g— PISTA DE ROLAMENTO
45 2.5 3 I_ 3 I_ 4.5
" "
45 2.5 9 45
-+
4.5 24 4.5
a5
+

CORTE ESQUEMATICO

4.5 DT

35

a5
-+

Exemplo de perfil para largura de 35m existente no Plano Diretor.
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto A:

N 0SS0 Y ZINTIWVINOT OY

-

Ly emrv—
~
U1
=

w
Ol

)

|
D" ey

RUA'PRESIDENTEPRUDENTE

: RUAYABRAMO,CASAGRANDE
i ]
‘ia : :

48




2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto B:

RUA'SERENA'MILIOLI UZZANELLO

RODOVIAILUIZIROSSO
& i
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto C:
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto D:
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto E:
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2) Processo N° 616479 —ASSOCIA(;AO DE MORADORES DA QUARTA LINHA
Ponto F:
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Regi&o no bairro Dagostim:




2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto H:
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto J:




2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto :
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Regido da Ceramica Cecrisa:
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto L:
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Regido do bairro Quarta Linha:
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA

Ponto M:

R \ T

r ' ‘
"' ZANEE
CONSTANT INO';
consmm NOZAN 3 P " -




2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA
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2) Processo N° 616479 — ASSOCIACAO DE MORADORES DA QUARTA LINHA
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Ponto Q:
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ApOs a verificacao da situacdo existente quanto aos limites viarios da Rodovia
Luiz Rosso, nos trechos de 35m e de 50m, ficou evidenciado que a definicao
das larguras viarias em 1999 e mantidas em 2012 foram respeitadas para
novos empreendimentos e loteamentos.

Ocorre que, aqueles lotes e/ou constru¢cdes mais antigas, ou construidas de
forma irregular, estdo dentro das faixas de dominio, tanto no trecho com
largura de 35m guanto na largura de 50m da rodovia.

Ha situacbes em que essa largura deve ser revista, em nossa opiniao, nas
areas entre o bairro 12 Linha ao bairro Morro Estevéo e na area central do
bairro Quarta Linha, que poderia ser reduzido de 50m para 35m. Como
exemplos abaixo:
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Proposta de correcao nas larguras viarias de trechos da Rodovia Luiz Rosso
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VIAARTERIAL - TIPO A
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VIAARTERIAL - TIPO B
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VIAARTERIAL - TIPO B
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Como conclusédo pensamos gque a Rodovia Luiz Rosso, se executada na
forma desses perfis viarios, no futuro, devera ser caracterizada como
uma grande avenida, que liga a Rua Desembargador Pedro Silva com ate
a rodovia BR-101. Em trechos ja urbanizados tera sua largura de 35m e
em trechos mais livres, com a possibilidade de implantacao futura de
empresas, industrias, loteamentos e/ou condominios, com a largura de
50m.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser
apresentado posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.
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Definicao de larguras viaria apés reunido da Camara Tematica |l — 19/08/2021
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PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 19/08/2021:

ApoOs a apresentacao e discussao de outras alternativas dessa proposta
de reducao da largura viaria os Membros da Camara Tematica Il do CDM
aprovaram que possa ser reduzida a largura de 50m para 35m no trecho
entre o bairro 12 Linha ao bairro Morro Estevao e na area central do bairro
Quarta Linha até a BR-101, permanecendo os demais trechos com a
largura de 50m, conforme imagem explicativa no mapa a ser apresentada
ao CDM em reuniao futura.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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No Processo Administrativo
foi apresentada proposta
para a utilizacdo do novo Art.
169, da Lei Complementar N°
095/2012.

A localizacao do anteprojeto
deste empreendimento situa-
se na Rua Verginio Conti
esquina com a Rua 1721, no
bairro Ana Maria, em imovel
com area total de 11.781,00
m2, cadastro n° 30087.
Ressaltamos que houve uma
abertura viaria, cortando o
imével original sendo que a
area resultante para
ocupacao desse
empreendimento e de
5.128,54m?2,

RUA 17271

RUA 1721

RESIDENCIAL LAVORO
MATR. n* 27.843

Ll

67.36m

43,55m

85,68m

AREA REMANESCENTE 01
A= 5,128,854 m2

AREA TOTAL
A= 11.781.00 m2

AREA REMANESCENTE 02
A= 4.257,39 m2

85,68m

& 18.99m

ADILSON FERREIRA DE LIMA E
o VALQUIRIA MENDES FRUDENCIO
o MATR. n* 67.777

g2
5 DANIEL GONGALVES MOISES
o MATR. m* 67.778

é ANA PAULA FERREIRA
v MATR. n® 67.779

g CATARINA CONSTRUGOES LTDA.
g MATR. n* 68.057

£ catarmva coNsTRUGOES LTDA.
o  MATR. n* 68.052

PEDRO ANTONIO E
TERESINHA BORGES ANTONIO
MATR. n* £8.067

FERNANDO ROBERTO ASSING
E MARIEL PEREIRA OLIVEIRA
MATR. n* 68.0682

B 15,77m

a0

SINDICATO DOS EMPRECADOS NO COMERCIO DE CRICIOMA
MATR. n* 15.943
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A apresentacdo desse anteprojeto esta de acordo com o Art. 1°, da Lei Complementar n°
391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, da Lei Complementar n® 095/2012, quanto ao
tamanho do imdvel para o desenvolvimento do anteprojeto.

“Art.169-A. Em glebas ou lotes acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), onde ja
foi parcelado, poderdo ser liberados empreendimentos imobiliarios verticais
diferenciados, com usos, indice de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de
infiltracdo, numero de pavimentos, recuo frontal e afastamento diferentes dos
parametros urbanlstlcos baS|cos estabeleudos neste Plano Dlretor "

Localizacao
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Fotos de 2021

Este imovel localiza-se na zona de uso do solo ZR2-4 (zona residencial 2 — 4
pavimentos) de acordo com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo a Lei do P.D.:
" Art. 142. Zonas Residenciais (ZR): destinadas ao uso residencial exclusivo e ndo exclusivo, complementado
pelo uso comercial ndo atacadista, prestacdo de servigos, industrias de pequeno porte e outros usos

permitidos e permissiveis, definidos no Anexo 10: Tabela dos Parametros de Uso e Ocupacgdo do Solo
Municipal, sendo subdividida em:

(")
Il - Zona Residencial 2 (ZR2): caracteriza-se pelas condicbes fisicas favoraveis a ocupacédo, com

disponibilidade de infraestrutura urbana, permitindo uma média densidade populacional integrada as
atividades de comércio e servigos. "
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Porém, ha previsdo de correcdo dessa zona de uso do solo, sendo que ao longo da
Rua Vergilio Conti o zoneamento sera ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) de acordo
com a Lei Complementar n® 095/2012. E segundo a Lei do P.D.:

" Art. 143. Zonas Mistas (ZM): destinada ao uso misto e diverso de natureza comercial, prestacdo de

servicos, industrias de médio porte e outros usos compativeis, toleraveis e admissiveis como o residencial,
conforme legislacdo especifica, sendo subdividida em:

(..)

Il - Zona Mista 2 (ZM2): caracteriza-se pela proximidade aos eixos de liga¢ao intermunicipais, permitindo a

integracéo dos diversos usos: comercial, industrial ndo poluente e instalagGes de estabelecimento de apoio
as ZI (Zonas Industriais). "

YONYHASOH VNN

Mas nao houve
essa aprovacao
ainda na Camara
de Vereadores.
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O imovel situa-se defronte a Rua Vergilio Conti, que fara a ligacdo da Rua Miguel
Patricio de Souza até o bairro Cristo Redentor. Essa via passa por diferentes zonas de
uso do solo, que vao do uso industrial, misto e ZEIS, ha uma mistura de usos do solo e
atividades comerciais, prestadoras de servigo e residenciais.

Todas as vias de acesso sao pavimentadas sendo que as mesmas sao vias importantes
para a circulacao viaria.

Nao foi apresentado para este imovel um anteprojeto utilizando-se os parametros das
zonas de uso ZR2-4 ou ZM2-4.

Foram apresentadas as solicitacoes do requerente quanto a excepcionalizacdo dos
parametros urbanisticos, conforme o §1°, do Art. 2°, da Lei Complementar n® 391/2021,
gue da nova redacdo ao Art. 169, da Lei Complementar n°® 095/2012:

“81°, Para aprovacdo do anteprojeto deste artigo, o interessado devera submeter ao orgao de
planejamento do Municipio o referido anteprojeto, informando exatamente quais parametros
urbanisticos constantes do caput deseja excepcionalizar, justificando cada um deles.”
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Sendo essas assim apresentadas:
SOLICITACOES:

“‘Proposta que altere os parametros de verticalidade estabelecidos pelo
zoneamento do local do projeto, para viabilizar a execucao da edificacao.”

“Solicitamos a aprovacédo do projeto para utilizarmos o art.169, apenas para
verticalizacao do edificio, permitindo a execucao de 13 pavimentos totais na gleba
especificada em projeto, pois de acordo com o quadro de areas em anexo, dos
parametros construtivos, tanto as areas dos compartimentos, como a area
permitida pelo indice de aproveitamento, como a taxa de infiltracdo e taxa de
ocupacéo, estdo dentro do permitido, a intencao de utilizacdo do art.169 é apenas
para a verticalidade, aumentar o numero de pavimentos estabelecido pelo
zoneamento.”

ANTEPROJETO:

Segundo o requerente: “Trata-se da execucdao de um condominio residencial, sito nesta
cidade, com acesso principal para a Rua 1721, e mais uma sala comercial com frente
para a Rua Verginio Conti no bairro Ana Maria na cidade de Criciuma.
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No projeto, temos a proposta de um edificio residencial com 13 pavimentos, divididos
em:

Pavimento térreo com pilotis disponibilizando saldo de festas, espaco de coworking,
hall de entrada com 2 elevadores, box privativos para as unidades residenciais e mais
garagens cobertas, na area externa ao pilotis estdo distribuidos pelo entorno do
condominio, as areas de convivéncia, como area esportiva, playground, petplace, e
academia ao ar livre, além de vagas descobertas para atender todos 0s usuarios.

Pavimento tipo com 8 apartamentos por andar, sendo todos com 2 dormitérios e um
banheiro, todas as unidades disponibilizam de sacadas com churrasqueira, sao 12
pavimentos tipo, totalizando 96 unidades habitacionais.

Sala comercial medindo 255,00 m2 para disponibilizar e trazer comercio para o local.
Na disposicao que se formou a implantacdo do condominio, nos permite trabalhar com
a arborizacao do condominio, promovendo ambientes de qualidade, como estacfes de
estar, distribuidos dentro do condominio.”
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500 | Quadro de areas:
7 b — pp QUADRO DE AREAS M2
T L T D e R T e T e T e e e T R T e ST o EDIFICIO RESIDENCIAL 6.800,00 m?
ACESSO VEICULOS E PEDESTRES 40,00 m?
| CENTRAL DE GAS 30,00 m?
& 4 AREA COMERCIAL 255,00 m?
Ry 1~ 7 |TOTAL 7.125,00 m?
S
=3
!
o
.
—

e Implantacgéo
S —— 1 Térreo-Pilotis
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37,78

14,35

Pavimento Tipo

Foram apresentados os parametros urbanisticos:
PARAMETROS PARA OCUPACAO DO SOLO

TERRENO PLANO DIRETOR PROJETO
AREA ESCRITURADA - A: 5.128,54 m? ZONA RESIDENGIAL 2-4 AREA UTILIZADA - A: 5.128,54 m?
INDICE DE APROVEITAMENTO - 2,0 INDICE DE APROVEITAMENTO - 2.0 x 5.128,54 = 10.257,08m* | 5.136.84 m* - INDICE DE APROVEITAMENTO REAL - 1,0
TAXA DE OCUPAGAO 50% 50% DA AREA TOTAL DO TERRENO - 5.128,54 m* TAXA DE OCUPAGAO REAL - 1.080,00 m* - 21 %
NUMERO MAXIMO DE PAVTOS - 4 PAVIMENTOS TERREO + 4 PAVIMENTOS PAVIMENTO TERREO (PILOTIS GARAGEM) TOTAL
12 PAVIMENTOS TIPO (HABITACAQ)
13 PAV
TAXA DE INFILTRAGAO 25% 25% DA AREA TOTAL -TAXA DE INFILTRAGAO - 1.282,14 m? TAXA DE INFILTRAGAD REAL - 2.587,54 m? - 50,4%
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Verificamos, que este anteprojeto arquitetbnico, possui tipologia de volume
diferenciada para o edificio, em contraste com a vizinhanca, possui uma
verticalidade 13 pavimentos (pilotis + doze) havendo vagas de estacionamento cobertas
e descobertas que serao fora da edificacéao.

Quanto a area de lazer do condominio, essa apresenta ser satisfatéria, porém nao
muito grande. Mas ha varias atividades de lazer para os futuros moradores.

Os pavimentos tipo possuem 08 apartamentos de 02 dormitorios, perfazendo um total
de 96 unidades habitacionais, e se considerar 03 moradores por unidade habitacional
serao 288 moradores.

Apresenta edificacdo comercial defronte para a Rua Vergilio Conti, como vocacéao
comercial dessa rua.

ApOs a apresentacdo desse anteprojeto com a multiplicidade de uso, a DPU conclui
gue esse anteprojeto apresentado se enquadra no novo Art. 169, devido a
localizacao e tipologia de uso, acreditamos que a solicitacao de excepcionalidade
€ passivel de ser aprovada para o desenvolvimento do projeto arquitetonico
definitivo.
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Informamos que o0 se no anteprojeto forem aprovados os parametros urbanisticos
especificos pelo Conselho, o interessado submetera o projeto a aprovacao do orgao de
analise de projetos, que devera fazer a analise normalmente, excepcionalizando apenas
0s parametros solicitados e aprovados pelo CDM e as demais disposicdes especificas
deste artigo.

Nos casos em que o anteprojeto for indeferido na Camara tematica Il, o Secretario
Executivo do CDM informara do indeferimento ao interessado, cabendo a este optar por
eventual alteracdo do anteprojeto e nova analise da Camara Tematica |l ou solicitar o
encaminhamento do anteprojeto ao plenario.

Independentemente de aprovacao pelo Conselho, o projeto devera atender o codigo de
obras, a legislacao ambiental pertinente, alem do Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV quando n&o dispensada pela Lei Complementar n.° 221/2017.

Como ja houve parcelamento anterior (desmembramento) n&o devera haver a
respectiva doacao das areas de utilidade publica e verde, sendo possivel dispensar
as referidas doacoes.
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Devido a excepcionalidade dos projetos que fizerem uso deste artigo, quanto aos
criterios urbanisticos, arquitetbnicos, funcionais, estéticos, plasticos e conceituais, o
CDM possui liberdade na aprovacéo ou nao dos referidos anteprojetos.

O requerente devera obter a aprovacao préevia do projeto arquitetdnico aprovado pelo
Conselho em até 02(dois) anos da data da Resolucdo do CDM, sendo que, apos este
prazo, podera a critério do interessado ser reanalisado e reaprovado pelo Conselho.

A contrapartida para aprovacdo do anteprojeto previsto neste artigo, sera calculada
conforme valores abaixo, podendo ser paga atraves de obras de interesse publico pelo
empreendedor, ou pagamento ao Fundo especifico a ser criado por lei: | — Para
empreendimentos “futuro” em ZM2-4 seréa pago 2,0% do CUB/SC por metro quadrado
computavel dos pavimentos que excederem o permitido pelo Anexo X do Plano Diretor.

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e controle
do Plano Diretor para conhecimento, discussdo e parecer, a ser apresentado
posteriormente ao Conselho de Desenvolvimento Municipal.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 19/08/2021:

ApoOs a apresentacao dessa proposta os Membros da Camara Tematica |l
do CDM aprovaram a utilizacdo do Art. 169 e da Lei Complementar n°
391/2021, que da nova redacao ao Art. 169, com a necessidade de adotar
as vagas de estacionamento cobertas. E devera ser comunicado o
requerente se aceita essa sugestao para do desenvolvimento do projeto
arquitetonico ser encaminhado a Prefeitura, posteriormente se for
aprovado pelo CDM de acordo com o quorum necessario para essa
aprovacao.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO
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O requerente solicita a correcdo do zoneamento do solo em imovel localizado na
Rodovia Otavio Dassoler, cadastro n® 994918, matricula n® 118158.

‘S30'Simao

" Google Earth

Localizacéo
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Image © 2021 Maxar Technologies I . v Google Earth
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O imovel esta localizado na zona de uso do solo ZI-2 (zona industrial -2) e de acordo
com a Lei Complementar n°® 095/2012 essa zona é assim conceituada:

“Art. 144. Zonas Industriais (ZI): destinadas ao uso industrial de grande porte e de potencial poluidor, de acordo
com as orientagdes dos orgdos publicos fiscalizadores do meio ambiente, complementado com o uso de servicos e
comercial, relacionados a atividade industrial, sendo permissiveis usos residenciais atrelados aos usos industriais,
subdividida em: (...)

Il - Zona Industrial 2 (Z12): zona que pela sua localizacdo contigua a infraestrutura existente, a area urbanizada e
de boa acessibilidade, permite a concentracdo de industrias de médio e grande porte com baixo ou médio potencial

poluidor, conforme legislacdo especifica de 6rgios de meio ambiente. ”

- LT EL Jv_.

._.....)DASSOLER!

1 4 P

SEC

2ok
Z1:2 751

:

[

RUAOSE

L]




4) Processo N° 617312 — RUBENS SERGIO SALFER
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Mapa de zoneamento do solo — ampllado (Iocallzagao de indUstrias atuais)

O requerente solicita a modificacdo de zoneamento do solo em sua gleba, para ser
possivel a implantacdo de condominio residencial unifamiliar, para tanto, solicita que
a mesma deveria ser classificada como ZM2-4 (zona mista 2 — 4 pavimentos) defronte
ao Anel Viario e ZR1-2 (zona residencial 1 — 2 pavimentos) no interior da gleba.
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4) Processo N° 617312 — RUBENS SERGIO SALFER

Quanto a caracterizacdo urbana daguela regido, a mesma apresenta atividades de
caracteristicas mistas, defronte a rodovia SC 108 e Rod. Otavio Dassoler, com a
presenca de atividades residenciais, comerciais, servicos e industriais. As rodovias sao
importantes eixos de ligacéo viaria entre a as diferentes regides da cidade e a outros
municipios, portanto aonde se priorizou a futura implantacao das atividades industriais.

O crescimento urbano daquela regido, com o passar dos anos foi registrando um
aumento na implantacdo de condominios residenciais. Atualmente existem trés, dois ja
implantados, um em implantacao e dois futuros.

Como a existéncia do anel viario (parte da Rodovia Otavio Dassoler) ja vem se
caracterizando com a implantacdo da atividade industrial, acreditamos que as areas
reservadas para essas atividades devam ser mantidas, e a principio, que as
implantacbes de condominios residenciais devam ser destinadas a extensas areas
vazias mais fora das rodovias, aonde o zoneamento do solo ja permite.

Como ja houve a aprovacao da Resolucdo n°® 352, de 08/10/2020, que aprovou a
correcado da zona de uso do solo do imoével vizinho, de ZI-2 para ZM2-4 e ZR1-2 (Lei
Complementar n°® 366/2020), por conta de quest0es ambientais e a localizacao do
imével do requerente proximo ao Clube Recreativo e de residéncias unifamiliares,
pensamos que esse imovel poderia ter sua zona de uso do solo corrigida.



4) Processo N° 617312 — RUBENS SERGIO SALFER

Proposta de correcéo de zoneamento.

Por outro lado, a existéncia de industrias nas proximidades, a vocacao do Anel Viario
em ser um eixo industrial, e as caracteristicas fisicas do imovel (que poderia receber
mais de um galpao industrial), pesam contra a correcao deste zoneamento de uso do

solo nesse imovel.



4) Processo N° 617312 — RUBENS SERGIO SALFER

Portanto a DPU — Divisao de Planejamento Urbano, a principio defere a
correcao/modificacao de zoneamento do solo para este imével requerido,
pois ao seu lado ja houve essa correcédo de zoneamento de uso do solo, e
0 empreendimento a ser executado possa incorporar a gleba do
requerente, ja que a mesma nao possui condicionantes ambientais
(cursos d’agua).

Encaminhamos este processo a Camara Tematica de acompanhamento e
controle do Plano Diretor para conhecimento, discusséo e parecer.

Esse processo deverda ser encaminhado ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico — CMDE, em reuniao proxima, para discussao
e parecer, a ser anexado a ata deste conselho.

Posteriormente todos os pareceres deverao ser encaminhados ao Conselho
de Desenvolvimento Municipal — CDM, para deliberacao final.



PARECER DA CAMARA TEMATICA Il = NA REUNIAO DE 19/08/2021:

ApoOs a apresentacdo e discussao dessa solicitacdo de correcao do
zoneamento do solo, foi solicitada a votacao aos Membros da Camara
Tematica Il, sendo que a mesma foi aprovada, para ser possivel a
correcao do zoneamento de uso do solo de ZI-2 para ZM2-4 e ZR1-2 na
gleba do requerente, houve um voto contrario. Foi discutido e sugerido
gue a gleba do solicitante poderia fazer parte do empreendimento
cadastro n° 994919. Essa solicitacdo ainda sera apresentada ao CMDE
verificacao de parecer e ao CDM para votacao final.



PARECER DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
CMDE — NA REUNIAO DE 26/08/2021:

ApOs a apresentacao e discussao dessa solicitacdo de correcdo do zoneamento
do solo, houve muita discussdo dos membros do CMDE quando a reducao das
areas zoneadas como ZI-2 ao longo do Anel Viario, que se liberada nessa area a
correcado do zoneamento, isso criaria um efeito cascata, ou seja, todos 0s outros
imoveis laterais teriam esse direito dessa correcao.

Foi proposta duas votacoes:

12 de s6 considerar a correcao de zoneamento, e como resultado a proposta foi
indeferida pela maioria dos participantes nessa reuniao (houve 09 votos
contrarios e 01 abstencéo), ou seja, permaneceria como ZI-2.

22 de se considerar que o imovel do requerente seja incorporado no projeto de
condominio do imdvel cadastro n° 994919, e que no imoével do requerente seja
executada uma faixa de vegetacao para a Rodovia do Anel Viario e para o imovel
cadastro n®994920. Nao permitido o acesso de veiculos para a rodovia.

Colocada em votacao a 22 proposta foi deferida pela totalidade dos membros
presentes nareunido, para a correcao do zoneamento conforme proposta 22,

Essa solicitacao ainda sera apresentada para CDM para votacao final.



VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:
VOCE CONCORDA COM O PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM NAO ABSTENCAO




APRESENTACAO E
VOTACAO DOS
PARECERES
DE
ASSUNTOS REFERENTES
A
CAMARA TEMATICA I



PROPOSTA DE LEI DE INSTITUICAO DE
LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO
NA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO



1) PROPOSTA LEI DE INSTITUICAO DE LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

JUSTIFICATIVA:

As alteracbes visam criar a figura do Loteamento de Acesso Controlado e
excepcionalizar os condominios de lotes do caput do art. 48.

N&o ha na Lei municipal de Parcelamento do Solo, qualquer mencdo a figura dos
loteamentos de acesso controlado. A figura dos loteamentos de acesso controlado é uma
realidade no urbanismo contemporaneo, especialmente considerando a seguranca de seus
moradores.

A regulamentacdo ora proposta visa, portanto, viabilizar a implantacdo deste tipo de
solucdo urbanistica, preconizando algumas previsdes importantes acerca do uso de ferramentas
de tecnologia de informacdo e comunicacao para o controle do acesso, a necessidade de esse
controle ser executado por associacdo de proprietarios e moradores e a possibilidade da execucao
de atividades de apoio aos servi¢os publicos no loteamento.

Por outro lado, ha que se excepcionalizar os condominios de lotes do art. 48, ja que neste
caso as casas Sdo construidas posteriormente por seus respectivos proprietarios.

Diante do exposto, solicito a Vossa Exceléncia encaminhamento da matéria aos nobres
vereadores para analise e votacdo, em regime de urgéncia, nos termos do art. 34, da Lei Organica
Municipal, em 05.07.90.



1) PROPOSTA LEI DE INSTITUICAO DE LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO
LEI N XXXXXX, de XX de XXXXXX de 2021.

Acrescenta o art. 23-A e 0s 88 1° e 2° do art. 48, ambos da Lei XXXXXXX de XX de XXXX de
2021, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e
eu sanciono a presente Lei:

Art.1°. Fica incluido o art. 23-A da Lei n.? XXXXX de XXX de XXXX de 2021, com a
seguinte redacéo:

Art. 23-A. Fica autorizado no Municipio de Criciima, nos termos do §8° do artigo 2° da
Lei Federal n® 6.766/79, a instituicdo de loteamentos de acesso controlado.

§1°. O controle de acesso referido no caput podera ser feito de forma fisica ou virtual.

§2° O controle de acesso deverd ser realizado por associacdo de proprietarios/moradores.
Havendo mais de uma associacdo de proprietarios/moradores do loteamento interessada em fazer
0 controle de acesso, este competira aquela de maior representatividade.



1) PROPOSTA LEI DE INSTITUICAO DE LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

§3° As associacoes de proprietarios/moradores poderdo executar atividades de monitoramento e
seguranca privada, além de prestar apoio, em carater complementar, as atividades de manutencao
dos espacos publicos no interior do loteamento.

§4° Independentemente de prévia associacdo, os beneficiarios das atividades executadas por
associacOes de proprietarios/moradores deverdo custear, de forma cotizada, as despesas havidas
por estas para seguranca, conservacdo, manutencdo e disciplina de utilizacdo e convivéncia
visando a valorizacdo dos imoveis que compdem o empreendimento, nos termos do paragrafo
unico do artigo 36-A da Lei n° 6.766/79.

Art.2°. Ficam criados 0s §8 1° e 2° do art. 48 da Lei n.° XXXXX de XXX de XXXX de
2021, com a seguinte redacéo:

Art. 48 (...)

§1° O caput deste artigo ndo se aplica nos condominios de unidades autbnomas constituidos por
lotes e areas comuns com caracteristicas de habitacdo unifamiliar referidos no inciso 1V do artigo
36 desta Lei.



1) PROPOSTA LEI DE INSTITUICAO DE LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

§2° Na aprovacédo de condominios de unidades autbnomas constituidos por lotes e areas comuns
com caracteristicas de habitacdo unifamiliar referidos no inciso IV do artigo 36 desta Lei, ndo
serd exigida a apresentacdo de projeto de construcdo das respectivas unidades autdbnomas,
cabendo os conddéminos a apresentacdo e o licenciamento dos seus respectivos projetos de
Implantacao das unidades autdbnomas, nos termos autorizados em lei.

Art.3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art.4°. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1ll = NA REUNIAO DE 19/09/2021:

ApoOs a apresentacao e discussao os Membros da Camara Tematica lll
aprovaram o texto desse Projeto de Lei a ser apresentado ao CDM em

reuniao futura.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:

VOCE CONCORDA COM A LEI DE INSTITUICAO DE LOTEAMENTOS DE
ACESSO CONTROLADO NA LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO E O
PARECER DA CAMARA TEMATICA Il ACIMA DESCRITO:

SIM

ABSTENCAO



PROPOSTA DE LEI QUE
DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DAS
MARGENS CANALIZADAS DO LEITO DO
RIO CRICIUMA DE ACORDO COM O
DIAGNOSTICO SOCIOAMBIENTAL JA
APROVADO



2) PROPOSTA DE LEI QUE DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DAS MARGENS
CANALIZADAS DO LEITO DO RIO CRICIUMA

JUSTIFICATIVA:

Tal projeto se da com base no Diagndstico Socio Ambiental do Rio Criciima, ja
aprovado pela Lei Municipal n.° 7.604 de 12 de dezembro de 2019, e que visa
exclusivamente regulamentar as margens do Rio Cricilma que ja estejam
canalizadas, tubuladas e/ou drenadas, que, de acordo com o Codigo Ambiental
Estadual, sdo tratados como cursos d’agua nao naturais, e que por isto, sao
margeados por Faixa Sanitaria.

Assim, visa a presente regulamentar tais trechos, autorizando a regularizacao
das edificacbes construidas até 22/07/2008 (de acordo com a Lei Estadual
14.675/2009), bem como autorizando outras novas, desde que resguardada a
seguranca das pessoas e do meio ambiente.



2) PROPOSTA DE LEI QUE DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DAS MARGENS
CANALIZADAS DO LEITO DO RIO CRICIUMA

LEI N° XXXXXX, de XX de XXXXXX de 2021.

Dispbe sobre o uso e ocupacéo das margens canalizadas do leito do Rio Criciima, e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRICIUMA.
Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e
eu sanciono a presente Lei:

Art. 1°. Fica instituido pela presente Lei e seu anexo 0 regramento urbanistico,
ambiental e sanitario para o uso e ocupacao do solo nas margens canalizadas,
tubuladas ou drenadas do Rio Criciuma, com base nos estudos tecnicos apresentados
no Diagnostico Socioambiental do Rio Criciima aprovado pela Lei Municipal n.° 7.604
de 12 de dezembro de 2019.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, os trechos do Rio Criciima canalizados em
secao aberta ou fechada, tubulados ou drenados séo considerados cursos d’agua nao
naturais, nos termos do inciso IV do art. 119-C da Lei Estadual n.° 14.675/09 (Codigo
Estadual do Meio Ambiente), razédo pela qual suas margens sao definidas como faixas
sanitarias, portanto, ndo sendo consideradas areas de preservacao permanente (APP).



2) PROPOSTA DE LEI QUE DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DAS MARGENS
CANALIZADAS DO LEITO DO RIO CRICIUMA

Art. 2°. A presente Lei visa ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
propriedade e da cidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes, bem como a
protecdo ambiental e o desenvolvimento sustentavel.

Art. 3° As referidas faixas sanitarias que margeiam os trechos do Rio Criciima
canalizados, tubulados ou drenados, deverdo ser no minimo de 5 m (cinco metros),
visando garantir a manutencao das mesmas.

Art. 42, As edificacOes construidas até a 22 de julho de 2008, nos termos do Art. 122-D
da Leil Estadual 14.675/2009, poderao ser regularizadas, desde que nao oferecam risco
a vida e integridade das pessoas.

Paragrafo Unico. E obrigatéria a destinacdo dos residuos sanitarios a rede de
esgotamento sanitario, onde houver, ou tratamento e destinacéo a rede pluvial.

Art. 5°. Para as demais margens do Rio Criciima que nao tubulados, canalizados ou de
drenagem, aplica-se o inciso | do art. 4° da Lei Federal 12.651/2012.

Art. 6°. E Anexo da presente Lei o Diagnostico Socioambiental do Rio Criciima,
aprovado pela Lei Municipal n.° 7.604 de 12 de dezembro de 2019.



2) PROPOSTA DE LEI QUE DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DAS MARGENS
CANALIZADAS DO LEITO DO RIO CRICIUMA

Art. 7°. Ficam revogadas eventuais disposi¢coes em contrario.

Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.



PARECER DA CAMARA TEMATICA 1ll = NA REUNIAO DE 19/09/2021:

Apds a apresentacdo e discussao os Membros da Camara Temaética Il
aprovaram o texto desse Projeto de Lei a ser apresentado ao CDM em

reuniao futura, houve duas abstencoes.

VOTACAO DA SOLICITACAO PELOS MEMBROS DO CDM:

VOCE CONCORDA COM A LEI QUE DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO
DAS MARGENS CANALIZADAS DO LEITO DO RIO CRICIUMA DE
ACORDO COM O DIAGNOSTICO SOCIOAMBIENTAL JA APROVADO E O
PARECER DA CAMARA TEMATICA 1ll ACIMA DESCRITO:

SIM

NAO

ABSTENCAO
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